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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Stadt Plau am See beabsichtigt die zweite Anderung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 3
«Mihlenberg”.

Fir den Bereich am Mihlenberg existiert ein rechtskraftiger B-Plan, der aus dem Jahr 2004
stammt. Der gesamte Geltungsbereich der Originalsatzung umfasst eine Fliche von
ca. 9,44 ha. Zu diesem Zeitpunkt wurden im Norden ein Mischgebiet (MI) und ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Es wurde eine erste Anderung im Jahr 2015 durchgefiihrt. Diese bezog sich auf 2,45 ha im
Norden. Zwischenzeitlich sind dort Wohngrundstiicke erschlossen und bebaut.

Der tibrige Teil des B-Plans Nr. 3 in Richtung Stden liegt brach und stellt sich als Griinland dar.
Am steigenden Wohnraumbedarf orientierend beabsichtigt die Stadt Plau am See als
Verfahrenstriger eine zweite Anderung fiir einen mittig liegenden Bereich mit 1,9 ha.

Ziel des B-Plans ist die Ausweisung von Wohnbaufldchen in einem allgemeinen Wohngebiet,
Vorgesehen ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern in bis zu 2-geschossiger
Bauweise.

Nach § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplinen eine
Umweltpriifung  durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung
zum Bauleitplan dar.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem, § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrdchtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmaBinahmen werden die beeintrichtigten Funktionen des
Maturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem , Leitfaden zur Durchfilhrung der Umweltprifung in
der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die Offentlichkeit”
(UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG-VORPOMMERN 2005), der Anlage zum § 2 a BauGB sowie den
+Hinweisen zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).

1.2 Beschreibung des Plangebietes

Der B-Plan Nr. 3 ,Muhlenberg” liegt westlich der B 103 und stidlich der B 191 (s. Abb. 1).

Die Strafe ,Vogelsang” verlduft unmittelbar westlich und der Wittstocker Weg im Siiden.
Der Geltungsbereich der 2. Anderung weist eine Flache von ca. 1,9 ha auf.

Umgebend sind vorhandene Bebauungen und Nutzungen. Es handelt sich um eine typische
Grinlandflache im Siedlungsraum zum Hundeauslauf, Spiel und fulaufiger Querung.

Das Geldnde steigt in Richtung Siiden auf 80 m ii. NHN an und liegt im Norden bei etwa 70 m
. NHN.







UWB zum B-Plan Nr. 3 ,Mihlenberg” 2. Anderung Stadt Plau am See

.1_.. ";\I.‘-. ..
/] W i
lenberg" /7 waip

G

® _.
Abb. 1: Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (https://www.geoportal-mv.de/portal/Geodaten-
viewer/GAlA-MVprofessional).

1.3 Schwerpunkte des Umweltberichts

Der Umweltbericht stellt die Umweltauswirkungen dar, die mit der Umsetzung der Anderung
des B-Plans einhergehen.

MNach § 1 a Abs, 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulissig waren. Die Uberplanung bereits
vorhandenen Baurechts nach §§ 30, 34 BauGB ohne Zulassung weiterer Versiegelung fiihrt
damit zu keiner Ausgleichspflicht.

Es sind somit nur die zusatzlichen Auswirkungen zu betrachten, da ein rechtskriftiger B-Plan
zu Grunde liegt.

Anzutreffen ist eine Griinlandfliche, Ziel ist die Darstellung der Auswirkungen durch die
Anderung und die fachgerechte Aufbereitung der Daten. Es liegt ein Griinordnungsplan (GOP)
aus dem Jahr 2003 (ScHiEpEwiTZ 2003) zur Originalsatzung vor.

1.4 Beschreibung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit Einzel- und
Doppelhdusern in bis zu 2-geschossiger Bauweise,
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Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind ebenso Anlagen fiir
kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie nicht storende
Handwerksbetriebe. Ausnahmsweise sind der Versorgung des Gebietes dienende Laden und
Schank- sowie Speisewirtschaften zuldssig. Ausgeschlossen sind dagegen die Ansiedlung
Betrieben zur Beherbergung, storende Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen. Rdume zur Ausiibung freier Berufe sind wiederum erlaubt.

Es wird eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgelegt.

Eine Uberschreitung durch MNebenanlagen von 50 % der GRZ ist moglich, wodurch die
maximale GRZ auf 0,45 als HochstmaR steigt.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter Grundstlicksfliche
bebaut werden kann. Bei der Ermittiung sind die Grundfldchen von Garagen und dberdachte
Stellpldtze mit ihren Zufahrten, als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen.
Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundfldchen bis zu 50 von Hundert {iberschritten
werden.

Als Dachformen sind Flach- Pult- und Sattelddcher méglich. Die Héhe der baulichen Anlagen
wird durch die Oberkante der Gebdude (OK) als HéchstmalR Gber einem definierten
Bezugspunkt bestimmt. Die OK wird mit 10 m (ber dem Bezugspunkt festgelegt. Es gilt Meter
in Normalhéhennull im Héhensystem DHHN92. Bei geneigten Déchern gilt die Firsthdhe als
OK und bei Flachddchern z3hlt das Mal von dem Bezugspunkt bis zum oberen Wandabschluss
einschlieBlich Briistung. Das Geldnde ist bei der Berechnung zu beriicksichtigen.

Der urspriingliche B-Plan hat eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,3 festgelegt sowie die
Errichtung von Einzelhdusern.

In der Tah. 1 erfolgt eine Gegeniiberstellung.

Tab. 1: Gegenliberstellung zu Art und Mal der baulichen Nutzung.

B-Plan Originalfassung B-Plan 2. Anderung
Art der baulichen Nutzung WA Allgemeines Wohngebiet | WA Allgemeines Wohngebiet
MalR der baulichen Mutzung GRZ 0,3 GRZ 0,3
GFZ0,3
| Geschold Il Geschosse als Hochstmal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | Offene Bauweise Offene Bauweise
Einzelhduser Einzel- und Doppelhauser

1.5 Naturrdumliche Einordnung und Schutzgebiete

Maturrdumlich gesehen liegt der Geltungsbereich des B-Plans in der Landschaftszone
Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte”, in der GroRlandschaft ,Mecklenburger
Grofseenlandschaft” und in der Landschaftseinheit ,,GroBseenland mit Muritz-, Kélpin- und
Fleesensee” (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Siidlich des Anderungsbereiches erstreckt sich das Europiisches Vogelschutzgebiet ,Plaver
Stadtwald” (DE 2539-401). Der Abstand betrdgt mehr als 250 m.

Fast lagegleich erstreckt sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,,Plauer See
und Umgebung” (DE 2539-301).

Nachhaltige Beeintrichtigungen durch die Anderung einer Teilfliche des B-Plans Nr. 3 kinnen
fiir beide Schutzgebiete ausgeschlossen werden.

&






UWE zum B-Plan Nr. 3 ,Miihlenberg" 2. Anderung Stadt Plau am See

Siidlich des Wittstocker Weges sind das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Plauer See” und das
Naturschutzgebiet  (N5G)  ,Plauer  Stadtwald”  ausgewiesen. Eine  direkte
Flachenbeanspruchung besteht nicht (s. Abb. 2).

Abb. 2: Nationale Schutzgebiete (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/
index.php).

Gesetzlich geschiitzte Biotope innerhalb des B-Plans sind It. Kataster des Landkreises
Ludwigslust-Parchim nicht vorhanden. Im Friithjahr 2022 wurde eine flichendeckende
Biotopkartierung nach Kartieranleitung des Landes M-V (LUNG 2013) vorgenommen. Die
Kartierergebnisse sind in der Karte 1 (s. Anlage 1) dargestellt.

1.6 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der zweiten Anderung umfasst ca. 1,9 ha. Die Grundflichenzahl (GRZ)
orientiert sich an der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir Allgemeine Wohngebiete. Die
GRZ wird mit 0,3 und einer méglichen Uberschreitung von 50 % festgelegt. Als HochstmaR
werden also 0,45 angenommen. Dariiber hinaus sind Strafen zur inneren ErschlieBung
erforderlich. Durch vorhandene Strafen ist die auBere ErschlieBung gesichert. Die
Flachenbilanz erfolgt in Kap. 6.

1.7 Ubergeordnete Planungen

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fiir die Region Westmecklenburg (RREP WM)
(REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG 2011) weist die Stadt Plau am See als
Tourismusschwerpunktraum aus. Gleichzeitig ist der Ort Grundzentrum. Fiir die touristische
Nutzung sind Gberregionale Straen vorhanden (s. Abb. 3).
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(Quelle: https://www.region-westmecklenburg.de/PDF/Karte_Ost.PDF?0bjSvriD=
3263&0bjID=4080bjLa=1&Ext=PDF&WTR=18&_ts=1644331922).
Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fir die Region Westmecklenburg (GLRP WM, LUNG
2008) sieht fiir den Geltungshereich keine konkreten Ziele und Mafnahmen vor.

Die Stadt Plau am See verfiigt seit 2002 iiber einen Flachennutzungsplan (F-Plan).
Im wirksamen Flichennutzungsplan ist die zur Bebauung vorgesehene Flache als

Wohnbaufliche (W) dargestellt (s. Abb. 4).
Die Flachenausweisung deckt sich mit den aktuellen Planungszielen. Eine Anpassung des F-

Plans ist daher nicht erforderlich.
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(Quelle; F-Plan Stand 2002).

1.8 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fir die betroffenen Schutzgliter nach § 2 des Gesetzes (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird im
Wesentlichen die Geltungsbereichsfliche des Bebauungsplans als Untersuchungsraum
herangezogen.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung und Gesundheit
» Darstellung der Ist-Situation einschlieflich der Vorbelastungen
s Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Bebauungsplangebietes
(s. Schutzgut Luft)
s Erschiltterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
e flichendeckende Biotoptypenkartierung nach Biotopkartieranleitung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013) '
* spezielle artenschutzrechtliche Priifung und Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Belange bei streng und besonders geschitzten Arten

Schutzgut Fldche
+ Bewertung auf Grundlage der Vermessung und der Biotoptypenkartierung
o MaR der Versiegelung und weitere Flachenbeanspruchung (Nutzungsumwandlung) in
Abhangigkeit der zukinftigen Nutzung (Festsetzungen GRZ im B-Plan)

Schutzgut Boden
o Art und Ausmall bestehender Bodenbelastungen sowie Abschitzung won
Handlungserfordernissen im Hinblick auf die geplante Nutzung

9
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¢ Umfang an Bodenbeanspruchung
» Beurteilung betroffener Bodentypen, Bodenfunktionen, Beriicksichtigung von
Varbelastungen, Empfindlichkeit und Schutzgrad der Boden

Schutzqut Wasser
o Einfluss auf Gewdsser
e Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
» Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung
s Auswirkung auf die Grundwasserneubildung
» Verdanderung der Gefahrensituation hinsichtlich der Uberflutungsgefdhrdung im
Plangebiet in Folge der beabsichtigten Bebauung

Schutzgut Klima
* Aussagen zum Lokalklima
= Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie
« Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Vorhaben
Schutzgut Luft

» Darstellung zur Bestandssituation (Luftqualitit, Staubbelastung)
* Einschatzung zur moglichen Verdnderung der Luftqualitdt mit Umsetzung des
Vorhabens

Schutzgut Landschaft
e Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft/
wesensbestimmende Merkmale der Landschaft
» Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter
* Vorkommen archaologischer Funde oder von Denkmalen (Boden- und Baudenkmale)

Schutzgut Wechselwirkungen
*  Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

2. Schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung

Innerhalb des Geltungsbereichs der zweiten Anderung wurde eine flichendeckende
Biotopkartierung als Grundlage zur Beurteilung méglicher Eingriffe durchgefiihrt.

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden Geldndebegehungen und vorhandene
Daten, das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP WM) und das , Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern®, des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php) ausgewertet.

Die Beurteilung der Beeintrdchtigung erfolgt anhand des folgenden Bewertungsschemas
(s. Abb. 5). Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Betrachtung sind die Umweltauswirkungen
in Form einer 5-stufigen Skala von keine, gering, mittel, hach und sehr hoch einzuordnen.
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Beeintrichtigung durch das Vorhaben - Einwirkungsintensitat
= ¥ sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
E ﬁ " E sehr gering
M s
g g Eﬂ c | mittel
Tt 8 E- hoch

Beeintrdchtigung des Schutzgutes
keine ] gering | mittel | hoch

Abb. 5: Einstufung der Beeintrichtipungen (gedndert nach Umweltministerium M-V 2005).

Die Empfindlichkeit und die Intensitdt des Vorhabens werden Uberlagert und ergeben das
AusmaR an Beeintrachtigungen fiir das jeweilige Schutzgut. Anhand vorliegender Daten ist die
Empfindlichkeit klassifiziert und durch die Abschdtzung der voraussichtlichen Wirkungen des
Worhabens ergibt sich die Beeintréchtigung auf das Schutzgut.

2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestandserfassung

Der Bereich der zweiten Anderung ist durch Griinland gekennzeichnet, Die angrenzenden
Siedlungsflichen an der AmselstraRe sind durch Einfamilienhduser neuer Bauart gepragt und
am Vogelsang stehen mehrgeschossige Wohnblocke. In Richtung Osten befindet sich die
Schule am Klischenberg mit Sportanlagen und der Wittstocker Weg bietet eine Anbindung in
die Altstadt von Plau am See,

Mit Ausnahme der reinen Siedlungsfldchen hat die Stadt Plau am See aufgrund seiner Lage am
Plaver See eine herausragende Bedeutung fir die Sicherung der Erholungsfunktion der
Landschaft It. GLRP WM (LUNG 2008).

Als Wohn- und Arbeitsort verfiigt die Stadt Plau am See {iber eine sehr gute Infrastruktur, Dazu
zdhlen Schulen, Kindertagesstitten, Anbindung wvon Bus- und Bahnverkehr,
Einkaufsmaglichkeiten und Verwaltung. Als Arbeitsort ist die Stadt attraktiv durch diverse
Tourismusangebote und Kliniken.

Im wirksamen F-Plan der Stadt Plau am See ist die Fliche bereits als Wohnbaufliche
ausgewiesen. Dariiber hinaus besteht ein rechtskriftiger B-Plan aus dem Jahr 2004.

Bei der Entwicklung des Gebietes sind die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete
malgebend. Die Immissionsrichtwerte sind in Abschnitt 6.1 der TA Larm flr Immissionsorte
festgelegt und liegen tagsiiber (6.00 bis 22.00 Uhr) bei 55 dB(A) und im Nachtzeitraum (22.00
bis 6.00 Uhr) bei 40 dB(A). Zum Schutz der Nachbarschaft sind die Immissionsrichtwerte durch
schalltechnische, bautechnische und organisatorische MaRnahmen einzuhalten.
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2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Die hier vorgelegte Planung stellt die aktuellen Bedirfnisse und Entwicklungsziele der Stadt
Plau am See dar. Uber die bisher angebotenen Wohnbauflichen besteht weiterhin Bedarf an
Einzel- und Doppelhdusern.

Die innerstadtische Grinlandflache selbst weist keine besondere Erholungsfunktion auf.
Bedeutung gewinnt sie als Spielflache, Hundeauslauf und fullaufigen Nutzung als Verbindung
zur Schule und Innenstadt.

Die landschaftsgebundene Erholung wird fiir das Gebiet der zweiten Anderung als gering
eingestuft.

Die duBere VerkehrserschlieBung fiir den Bebauungsplan erfolgt Uber zwei Anbindungen. Im
Westen (iber die StraBe Vogelsang und den Wittstocker Weg im Siidosten. Als innere
ErschlieBung wird eine Planstrale vorgesehen. Die Strale soll im Sinne einer SpielstraBe
gestaltet werden, um zu vermeiden, dass das neue Wohngebiet als eine Abkiirzung genutzt
wird.

FuRgdnger haben hier Varrang und diirfen die komplette StraBe nutzen. Ebenso diirfen Kinder
den StraBenraum zum Spielen beanspruchen. Dagegen missen Auto- und Radfahrer
vorsichtig fahren. Parkmdglichkeiten bestehen auf gekennzeichneten Flichen.

Zukiinftig werden ca. 25 Baugrundstiicke erschlossen. Ausgehend von durchschnittlich 1,5
Wohneinheiten pro Baugrundstiick mit jeweils 6 Pkw-Fahrten pro Tag kommt man auf ein
Verkehrsaufkommen des geplanten Wohngebietes von ca. 225 Pkw/24h. Fir Ver- und
Entsorgungen kdnnen ca. 6 Lkw-Fahrten hinzugerechnet werden.

Die Planstralle wird als WohnstraRe eingestuft, die gem. RASt fiir Verkehrsstarken bis 400
Kfz/h vorgesehen sind. Im Plangebiet entspricht dies etwa dem gesamten
Tagesverkehrsaufkommen. Der verkehrsberuhigte Bereich steigert die Wohnqualitat des
Plangebietes. Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung dienen der ErschlieBung und Durchwegung des Plangebiets. Mit der
Ausweisung der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” wird die Anlage einer
Mischverkehrsflache angestrebt.

Im Zuge der weiteren Erschliefungsplanung sind dffentliche Parkplatze im StraBenraum
vorzusehen. Grundsitzlich sollten zahlenmafig 1/3 der im Gebiet notwendigen
Privatparkplétze als 6ffentliche Parkplatze zur Verfigung gestellt werden.

Die Stadt Plau am See hat eine direkte Anbindung an die B 103 und B 191. Damit ist eine zugige
Verbindung in Richtung Liibz und Parchim gewahrleistet. Die B 103 in Nord-Std Ausrichtung
flhrt zur Autobahn 24 als Gberregionale Verkehrsanbindung. Saisonal bietet die Sidbahn die
Erreichbarkeit aus Richtung Hamburg wund Berlin an. Busverbindungen der
Verkehrsgesellschaft Ludwigslust-Parchim mbH kénnen nach Parchim, Libz, Karow, Malchow,
Ganzlin und Plauerhagen genutzt werden.

Durch das kinftige Wohngebiet sind keine anlagenbedingten Wirkungen zu prognostizieren.
Als betriebsbedingte Auswirkungen ist das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die
steigende Anwohnerzahl zu nennen. Gerade in den Morgen- und Abendstunden ist mit
erhéhtern Pendlerverkehr zu rechnen. Aufgrund der mehrfachen Anbindungen konzentriert
sich der Verkehr nicht auf eine StraRe, sondern wird sich je nach Ziel verteilen.

Die Beeintrachtigungen durch Lirm, Licht, Staub, Erschitterungen werden sich auf die
Bauphase beschranken. Das betrifft GUberwiegend den ersten Abschnitt der ErschlieRung. Es
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ist davon auszugehen, dass nach der ErschlieBung zeitversetzt die einzelnen Grundstiicke
bebaut werden.

Im Ergebnis ergibt sich eine geringe Beeintrdchtigung des Schutzgutes Mensch und
menschliche Gesundheit.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
2.2.1 Bestandserfassung

2.2.1.1 Biotop- und Nutzungstypen

Im Frihjahr 2022 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” (LUNG 2013} durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind
in der Tab. 1 zusammengefasst dargestellt. Eine Bewertung erfolgt auf der Grundiage
+Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE MLU 2018). Aufgrund der Ausprigung und Nutzung
wurden die Wertstufen dem aktuellen Zustand angepasst.

Als Untersuchungsgebiet wurde die Fliche der 2. Anderung angenommen. Aufgrund der
vorhandenen Rechtskraft der Ursprungsplanung wird nur der im Anderungsverfahren
befindliche Teil beriicksichtigt.

Der Geltungsbereich ist durch eine Grinlandnutzung (GMA) geprdgt (s. Abb. 6 und 7). Im
Feldblockkataster (https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php) ist die Flache unter der Nr.
DEMVLIOBSDA3006S gefiihrt.

Abb. 6: Artenarmes Griinland im Jahr der Kartierung 2022
(Foto 10.04.2020).

Typisch sind fuBldufige Wegeverbindungen in Richtung Altstadt sowie die Nutzung als
Spielfliche und zum Hundeauslauf. Die Anderungsfliche war zum Zeitpunkt der Aufnahme
frei von Gehdlzen.
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Abb. 7: Blockbehauu Stralle ,.ngelsang"'ud Umsetzung 1. indem
(Foto 10.04.2020).

Am Wittstocker Weg befindet sich ein eingezdunter Bereich der Feuerwehr (s, Abb. 8). Zum
Zeitpunkt der Biotopaufnahme waren keine Gehdlze im Randbereich vorhanden. Altere

Einzelbdume stocken am Wittstocker Weg und werden erhalten.

.ﬁ_ T - ‘ ' f'._ ® 1-

Abb. 8: Anbindung an Wittstocker Weg mit dlteren Biumen
(Foto 10.04.2020).

Ein Schlehengebiisch stockte auf der Griinlandfliche (s. Abb. 9). Der innerhalb der
Anderungsfliche befindliche Teil war gerodet. An der Strafe Vogelsang und damit an der
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westlichen Grenze des Geltungsbereichs stockt eine Baumreihe aus Gberwiegend Ahorn
jungeren Alters. Aktuell ist parallel zur Strafle ein Parkstreifen angeordnet.

Grenze der 2. Anderung |2

Abb. 9: In Teilen gerodetes Schlehengebiisch (Foto 10.04.2020).

Ostlich des Plangebietes schliefft die Bebauung der Regionalschule am Kliischenberg an (s.
Abb. 10).

Abb. 10: Standort Feuerwehr und Blick auf Regionalschule (Foto 10.04,2020),

An der StraRe Vogelsang befindet sich eine mehrgeschossige Blockbebauung (s. Abb. 11).
Erschlossen wird die Anderungsflache von dieser Strale und dem Wittstocker Weg.
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Abb. 11: Blick in das westliche Plangebiet mit Bebauung an der StraBBe ,Vogelsang®
(Foto 10.04.2020).

Die Bestandsaufnahme der Biotope im Bereich der Anderungsflache ist in Karte 1 dargestelit.

Nach & 18 NatSchAG M-V sind Baume ab einem Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Das gilt u. a.
nicht fir:
s Bdume in Hausgdrten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen
s QObstbdaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie.

GemdR Baumschutzkompensationserlass (BSKE 2007) sind die Gehdlze in Abhdngigkeit des
Stammumfanges zu kompensieren. Das Verhaltnis reicht von 1: 1 bis 1: 3.

Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen und privaten Verkehrsflichen und
Feldwegen sind nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt, Unter diesen gesetzlichen
Schutzstatus fillt die straBenbegleitende Baumreihe am Vogelsang.

Bei der Beeintrdchtigung von nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzten Alleen und einseitigen
Baumreihen ist der Alleenerlass (AIErl M-V) vom 18.12.2015 (VIIl 240-1/556-07-VI 250-530-
00000-2012/016 des Ministeriums fiir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung sowie
des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz) anzuwenden. Der Erlass
gilt fur StraBenbdume an Landes- und Bundesstrallen und seine Anwendung wird auch fir
kommunale Stralfle empfohlen. Bei Fallungen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit sind
diese im Verhaltnis 1 : 3 zu ersetzen.

Die Stadt Plau am See verfiigt Uber keine Baumschutzsatzung.

Die auf der Anderungsfliche anzutreffenden Biotoptypen sind in der Tab. 2 dargestellt und
entsprechend ihrer Auspriagung bewertet.
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Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschiitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Biotoptypenkartierung keine auf der zur
Bebauung vorgesehenen Fliche zu erwarten.

Das Vorkommen von in Anhang |V aufgefiihrten Moos- und Flechtenarten ist fiir Mecklenburg-
Vorpommern nicht bekannt und daher fiir eine weitere Priifung nicht relevant.

Tab. 2: Biotoptypen mit Bewertung und Schutzstatus nach HzE (MLU 2018).

Biotop- Biotopbezeichnung Regenerations- | Gefidhrdung® | Schutz- | Wertstufe®
code fahigkeit® status®

GIVA Artenarmes Frischgrinland 2 1 - 2

oviL Stralle 0 0 - 0

PER Artenarmer Zierrasen 1] 2] - 0

BRR Baumreihe - - §19 -

BBI Jungerer Einzelbaum = = (5 18) .

BBA Alterer Einzelbaum - - 518

2.2.1.2 Brutvogel

Im Rahmen des B-Planverfahrens wird ein gesonderter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) durch das Biro UmweLt & Pranunc (2023) angefertigt. Nachfolgend sind die Ergebnisse
und abgeleiteten MaBnahmen kurz dargestellt.

Zur Abschatzung des vorhandenen Arteninventars erfolgte im Jahr 2022 eine
Habitatkartierung des Geltungsbereiches und angrenzender Strukturen. Zur Bewertung einer
Betroffenheit der Brutvigel und Fledermiuse erfolgte eine Erfassung der Artengruppen im
Jahr 2022, Weitere systematische Erfassungen des Arteninventars wurden nicht durchgefiihrt.
Fir zahlreiche Arten konnte nach eingehender Priifung das Vorkommen im Geltungsbereich
oder in dessen Wirkbereich Gber eine Relevanzpriifung ausgeschlossen werden.

Im Jahr 2022 stocken im Anderungsbereich keine Gehélzstrukturen, welche Gebiisch- und
Baumbriitern als auch Hohlen- und Nischenbriitern geeignete Nistméglichkeiten bieten.
Innerhalb oder in Randbereichen stockende Gehélzstrukturen des Anderungsbereichs wurden
auRerhalb der Brutsaison 2022 gerodet.

Lediglich in bewachsenen Randbereichen, wie einem Schlehengebiisch &stlich der Strafie
Vogelsang oder im Randbereich des eingezdunten Geldndes der Freiwilligen Feuerwehr,
nisten eine Gartengrasmicke und eine Klappergrasmiicke. Ferner bietet der Gehdlzbestand
entlang des Wittstocker Weges weitere Nistmoglichkeiten.

Die im Ergebnis der Brutvogelerfassung kartierten Reviere orientieren sich nunmehr an den
noch vorhandenen Gehélzstrukturen in Randbereichen auBerhalb des Anderungsbereichs.
Bodenbriter oder Brutvogelarten der héheren Krautschicht wurden nicht kartiert. Grund
dafiir konnte die starke Frequentierung der Grinflache durch Erholungssuchende und Hunde
insbesondere wihrend der Frihjahrs- und Sommermonate (Brutzeit) sein.

i Regenerationsfahigkett (HINWEISE DUR EINGRIFFSREGELURG MLU 2018): Stufe 1 = 1 bis 15 Jahre bedingt regenerierbar, Stufe 2 = 15 bis 150
Jahre schwer regenerierbar, Stufe 3 = » 150 Jahre kaum regenerierbar, Stufe 4 = nicht regenerierbar
! Gefdhrdung nach Rote Liste der gefihrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN 2008): Stufe 1 = nicht gefihrdet, Stufe 2 = gefihrdet, Stufe 3
= stark gefahrdet, Stufe 4 = von vollstdndiger Vernichtung bedraht
! Sehutzstatus: § 20 = gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 Abs, 1 NatSchAG M-V, § 20 = gesetzlich geschiitztes Biotoap nur nach § 30
BMatSchG, § G = geschimztes Geotop, [ ) nicht alle Ausprigungen dieses Biotoptyps sind geschitzt, eigene Erganzungen: § 18 = gesetzlich
geschitzte Biume nach § 18 NatSchAG M-V, § 19 = geselzlich geschitzte Allee oder Baumrelhe nach § 19 NatschAG M-V, Bedingungen
um Biotogschutz entsprechend Mindestgrofe/Stammumfang/Auspragung
4 Dee Wertstule richtet sich nach Anlage 3 der HzE nach dem héchsten Wert aus Regenerationsfihigkeit und Gefhrdung. Diesem Wert wird
gin durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet, der die durchschnittiiche Auspragung des jeweiligen Biotoptyps wiedergibt
und gleichzeitig Grundlage fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist (HIMWEISE Uk EMGRFFSRESELUNG MLU 2018).
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2.2.1.3 Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchstabe b) aa) und Nr. 14
Buchstabe b) BNatSchG streng geschiitzt.

Die Raumnutzung der meisten Arten l3sst sich anhand der Biotopstrukturen ableiten.
Linienformige Habitate, Gewdsser oder Brachen in der Regel zum Ausflug der meisten Arten
(Breitfligel-, Zwerg-, Rauhaut-, Miickenfledermaus u. a.) sowie als Jagdhabitate genutzt. Eine
Ausnahme bildet der Grofe Abendsegler (Nyctalus noctula), welcher anders als die meisten
Arten auch in der freien Feldflur in gréBeren Héhen jagt (Bexr & Hewversen 2006).

Von 18 in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Fledermausarten, konnten acht im
Untersuchungsgebiet und dessen Nahbereich nachgewiesen werden.

Im direkten Anderungsbereich (Griinland) wurde im Juni 2022 eine hohe Jagdaktivitiit
festgestellt,

Bei allen Erfassungsterminen wurden die angrenzenden Strukturen (Baumreihen) meist von
Zwergfledermdusen und Breitfligelfledermausen die ganze Macht liber zur Jagd genutzt.

Die dstliche Baumreihe wurde von mehreren Arten nicht nur zur Jagd, sondern auch als
Leitstruktur genutzt.

Es konnten keine Quartiere im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Auch in den direkt
angrenzenden Flachen des Untersuchungsgebietes waren im Jahr 2022 keine
Fledermausquartiere feststellbar. Charakteristisches Schwérmverhalten konnte im UG nicht
beobachtet werden.

Die hohe Jagdaktivitit von Abendsegler, Breitfligel- und Zwergfledermaus deutet auf
Gebdudequartiere im angrenzenden Siedlungsbereich.

2.2.1.4 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt” (Biodiversitadt) versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensrdume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten
(https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbestimmung.html).
Die Gefdhrdung der biologischen Vielfalt begriindet sich in der Zunahme der
Flachenbeanspruchung und die Nutzung von natirlichen Ressourcen. Hierdurch werden
zahlreiche Lebensrdaume beeintrachtigt oder sogar zerstort.

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die dkologische Funktionsfahigkeit einer Flache fiir
notwendige grofrdaumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten
berdcksichtigt und als Indikator fir die Beurteilung des Schutzgutes biologische Vielfalt
genutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen,
sondern derart vernetzt sind, dass sie fir bestimmte Arten gut erreichbar sind. Nach der
«Inseltheorie” sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn sie zu
stark isoliert sind, das heilit, kein genetischer Austausch moglich ist.

Die Flichen der zweiten Anderung des B-Plans Nr. 3 Geltungsbereich wird durch Griinland
gepragt. Gehdlze stocken an der Stralie Vogelsang sowie am Wittstocker Weg.
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2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

2.2.2.1 Biotop- und Nutzungstypen

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit der zweiten Anderung des B-Plans
Nr. 3 wird Gberwiegend artenarmes Frischgriinland beansprucht. Am Rand des Plangebietes
im Ubergang zu den angrenzenden StraRen sind Gehdlze vorhanden.

Mit der vorgelegten Planung kénnen Gehdlzfdllungen nicht vollsténdig vermieden werden.
Das betrifft die Fdllung eines Baums der gesetzlich geschiitzten Baumreihe an der Strale
Vogelsang. Die Angaben sind der Tab. 3 und der Karte 1 (Anlage 1) zu entnehmen.

Tab. 3: Unvermeidbare Baumfallung.

Baumart Stamm- Stamm- Kronen- Ausgleichsverhiltnis
durchmesser | Umfang | durchmesser
(m) (m) (m)
Ahorn 0,3 0,94 8 1:3

Fiir die Féllung ist nach § 19 NatSchAG M-V ein Antrag auf Befreiung vom Alleenschutz bei der
Maturschutzbehdrde zu stellen. In einer separaten Unterlage wird dieser Antrag eingereicht.
Es sind 3 Ersatzpflanzungen zu erbringen (s. MaRnahmenbeschreibung K 3).

Gegenlber der Originalsatzung/GOP (ScHiepewnz 2003) ist keine ausgleichspflichtige
Wertsteigerung zu verzeichnen. Der Ursprungszustand der Fliche war eine Ruderale
Staudenflur (RHU) mit der Wertstufe 2 und stellt sich nun als artenarmes Frischgriinland

(GMA) mit der Wertstufe 2 dar.
Wahrend der Bauarbeiten sind die Geholzstrukturen am Rand der Anderungsflache vor

Beeintrachtigungen zu schiitzen (s. MaBnahme 5 1).

Flir das Schutzgut Pflanzen (Biotop- und Nutzungstypen) ergibt sich aufgrund der geringen
Wertigkeit des Ausgangszustandes eine geringe' Beeintrdchtigung. Die ermittelten
Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB
eingeschatzt.

2.2.2.2 Brutvigel

Fir im Nahbereich der Anderungsfliche nistende Brutvogelarten entstehen wihrend der
Bauphase optische und akustische Stdrwirkungen, welche theoretisch ein temporéres
Meideverhalten auslisen. Da es sich bei den potenziell nistenden Arten um typische
Siedlungsarten handelt, kiinnen Stérungen durch den benachbarten Baubetrieb wéhrend der
Brutzeit vernachldssigt werden.

Der Anderungsbereich stellt eine Griinlandfliche dar, welche den hier vorkommenden
Brutvogelarten als Nahrungsfldche dient. Habitatstrukturen zum Nest- oder Hohlenbau liegen
auBerhalb des UG. Allenfalls eine junge Baumreihe entlang der westlichen Plangebietsgrenze
bietet Arten wie Ringeltaube oder Elster potentielle Nistméglichkeiten.

Mit Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Vars2 Baufeldfreimachung: Gehélzschnitt-/fallungen
und Entfernen der Vegetationsdecke im Zeitraum vom 1. September bis 28. Februar des
Folgejahres.) kinnen baubedingte Beeintrachtigungen der vorkommenden Brutvogelarten
wiahrend der Jungenaufzucht nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden.
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2.2.2.3 Fledermaduse

Im vorliegenden Fall konnen mittels fledermausfreundlichem Lichtmanagement
betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Fledermduse vermieden werden (VAFBL1).
Entsprechende Hinweise sind dem MaRnahmeblatt als auch dem ,Leitfaden fiir die
Beriicksichtigung von Fledermdusen bei Beleuchtungsprojekten” (EUROBATS, 2019)6 zu
entnehmen.

Bau- oder anlagebedingte Beeintrdchtigungen temporéar bezogener Gehdlze kdnnen durch
eine Beschrankung der Féllzeit mit vorheriger Besatzkontrolle durch geeignetes Fachpersonal
vermieden werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Féllung eines jungen Ahornes an der StraRe Vogelsang
fur die ErschlieBung des Wohngebietes erforderlich. Der Baum weist keinerlei geeignete
Habitatrequisiten fiir struktur- bzw. héhlenbewohnende Fledermausarten auf.

Fiir das Schutzgut Tiere (Brutvogel, Flederméause) ergibt sich unter Berticksichtigung der zu
realisierenden Mafnahmen eine geringe Beeintrdchtigung. Die ermittelten Auswirkungen
werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

2.2.2.4 Biologische Vielfalt

Das Plangebiet hat nach GLRP WM (LUNG 2008) keine Bedeutung im Uberregionalen und
regionalen Biotopverbund. Bei einer innerstadtischen Griinflaiche mit regelmaRiger Nutzung
ist von weniger Artenvielfalt auszugehen als bei hochwiichsigen Brachen und naturnahen

Feldhecken.

Flr das Schutzgut Biologische Vielfalt ergibt sich keine Beeintrachtigung.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Als Bodengesellschaft stehen nach der Bodeniibersichtskarte (BUK 500) Sand- Braunerde/
Braunerde- Podsol (Braunpodsol unter Wald, Rosterde unter Acker); Hochflachensande und
Sande in und unter den Grundmoranen, z. T. mit Grundwassereinfluss, eben bis wellig an.
Sande weisen eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit fiir den Naturschutz auf (IWU 1995).
Die Boden neigen zur Verdichtung und weisen eine groRe Sorptionsfahigkeit auf sowie gutes
Puffervermogen und geringe Durchlassigkeit.
Es liegt eine landesweite ,Bodenfunktionsbewertung M-V* vor (LUNG 2017). Darin werden
die Teilbodenfunktionen:

e Natrliche Bodenfruchtbarkeit (NBF)

e Extrem Standorte (ExStB)

e Naturndhe (NatBoZu)
berticksichtigt. Jede Funktion wird einer 5-stufigen Bewertung zugeordnet. Die Werte liegen
zwischen 1 (niedrig) bis 5 (hoch). Uber eine Bewertungsmatrix wird der Grad der Einhaltung
der Bodenfunktion als Ganzes ermittelt.
Der Geltungsbereich des B-Plans ist iberwiegend durch Griinland mit umgebender Bebauung
gepragt und wurde einer erhohten Schutzwiirdigkeit (gelb) zugeordnet (s. Abb. 12). Durch
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Bebauung und Verkehrsverbindungen Gberbaute Flichen weisen eine geringe
Schutzwirdigkeit (rot) auf.

Bodenfunktionsbersiche

B8 héchste Schutzwirdigkeit

" hohe Schutzwirdigkeit
erhéhte Schutzwinrdigkeit

© allgemeine Schutzwirdigkeit

B geringe Schutzwirdighk eit

Abb. 12: Bodenfunktionsbereiche nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Nach GLRP WM (LUNG 2008) wird dem Boden eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit
zugeordnet.

Die Funktionsbewertung richten sich nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprifung” (LABO 2009). Es wird angeraten drei Kriterien zu bewerten:
» Llebensraum fiur Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fir natirliche
Pflanzengesellschaften sowie natlrliche Bodenfruchtbarkeit
= Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien
* Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (s. Abb. 13).
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Abb. 13: Wirkfaktoren und Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen bei
Vorhaben der Bauleitplanung (Quelle: LABO 2009).

Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fiir natiirliche

Pflanzengesellschaften sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Es handelt sich um Griinland innerhalb des Siedlungsbereiches mit Bodenwertzahlen von 17

bis 46 (https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php). Zwischen 16 und 44 liegen die Acker-

oder Grinlandzahlen.

Die Ackerzahlen berechnen sich aus den Bodenzahlen aufgrund von Zu- und Abschldgen in

Abhdngigkeit von Klima und ausgewdhiten Merkmalen wie Hangneigung, Waldschatten und

andere Faktoren. In Mecklenburg-Vorpommern betrdgt die durchschnittliche Ackerzahl ca. 38

(LUNG M-V 2005).

Die Bodenfunktionsbewertung M-V (LUNG 2017) bewertet u. a. die natiirliche

Bodenfruchtbarkeit von Standorten. Der Gberwiegende Teil des Planungsgebietes wird mit

einer mittleren natiirlichen Bodenfruchtbarkeit (Stufe 3) eingestuft.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien

Als natirliches Speichermedium Gbernimmt der Boden im Wasserkreislauf wichtige

Funktionen. Béden bauen als Filter Schadstoffe ab und regeln mit ihren bodenkundlichen
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Eigenschaften den Abfluss. Absehbar ist, dass eine Beeintrichtigung der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften dazu filhren kann, dass Schadstoffe mobilisiert werden und
in das Grundwasser gelangen. Durch die geplanten Versiegelungen gehen Flichen fiir die
Grundwasserneubildung und Bodengenese dauerhaft verloren. Mit einer Anderung des
Grundwasserstandes ist nicht zu rechnen.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Fiir das Land M-V gibt es zur Einstufung keine einheitliche Methode. Zu kulturgeschichtlich
bedeutsamen Bdden zdhlen wur- und frihgeschichtliche Siedlungsstatten. GemaR
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind alle Boden mit Archivfunktion vor Eingriffen zu
schiitzen,

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Boden dienen als Lebensgrundlage und Lebensraum. GemaB & 1 BBodSchG sind die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Das Land M-V reagiert
auf die Bedeutung des Schutzgutes Boden mit dem Bodenschutzprogramm (MLU 2017).

Laut Bodenschutzprogramm ist die vollstdndige oder teilweise Abdichtung des Bodens zur
Atmosphére als Versiegelung zu bezeichnen. Es kommt dabei zum vollstandigen Verlust der
natiirlichen Bodenfunktionen und damit zu einer erheblichen Beeintrichtigung der
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (MLU 2017).

Durch den steigenden Bedarf an Wohn-, Gewerbe- und Verkehrsflichen kommt es seit Jahren
zu einer umfangreichen Beanspruchung von Flichen. Unter dem Grundsatz fiir
Versiegelungen auch Entsiegelungen durchzufiihren, stehen nur begrenzt Flachen zur
Verfiigung.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die Versiegelung bisher
offener Bodenbereiche. Die Beschrinkung der Grundflachenzahl (GRZ) regelt die maximale
Bebauung.

In der Tab. 4 sind die Uberbaubaren Flachen der Wohnbebauung in Abhingigkeit der GRZ als
Héichstmal aufgefihrt,

Hinzu kommen weitere Versiegelungen durch die ErschlieBung im Plangebiet.

Tab. 4: Uberbaubare Flichen in Abhéngigkeit der GRZ.

Gebiet Grofe (m?) GRZ + 50 % Uberschreitung | Mégliche
als HéchstmaR Uberbauung
WA 15.841 0,45 7.128
Verkehrsflachen neu 2.418 - 2.418
Verkehrsflichen Bestand 829 -- 829
Summe 19.088 10.375

Es wird in der ca. 1,9 ha groRen zweiten Anderungsfliche ein Anteil von ca. 83 % fiir Wohnen
(WA) bereitgestellt und 17 % Verkehrsflachen ausgewiesen.

Zur Beurteilung der Eingriffe in das Schutzgut Boden dient der Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltpriifung nach BauGB" der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO
2009). Darin wird zum Ausdruck gebracht, dass mit dem hohen Flichenbedarf erhebliche
Anspriiche an eine nachhaltige Stadt- und Siedlungsentwicklung gestellt werden. Mit der
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Novellierung des BauGB wurde dem flachenhaften Bodenschutz besondere Rechnung
getragen.

Mach § 1 a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
(Bodenschutzklausel). Anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand
zu erhalten und wvor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Bereits im
Flichennutzungsplan und im nachgelagerten Bebauungsplan sind Flachen zu kennzeichnen,
die einer erheblichen Belastung durch umweltgefahrdende Stoffe unterliegen. Zu
beriicksichtigen sind dariber hinaus (bergeordnete Planungen, in denen Ziele des
Bodenschutzes formuliert sind.

Als Wirkfaktoren, die bei der Realisierung des Vorhabens entstehen, sind der Bodenabtrag
und die Versiegelung zu nennen (s. Abb. 14). Die Versiegelung wird auf das MaR der GRZ
beschrinkt. Diese betrdgt 0,3 im allgemeinen Wohngebiet mit 50 % Uberschreitung auf 0,45
als Héchstmal.

Zusdtzlich sind Verdichtungen anzunehmen, bei denen die natirlichen Bodenfunktionen
beeintrichtigt werden. Das umfasst vor allem die Bauphase mit der Anlage von
Baustelleneinrichtungen, Lagerpldtzen, Baustralen und weitere erforderliche Einrichtungen.
Es besteht weiterhin die Moglichkeit die Wirkung durch Schadstoffeintrdge wie Treib- und
Schmierstoffe, Brauchwasser, Abfalle, verunreinigtes Niederschlagswasser den Boden zu
beeintrdchtigen. Das betrifft im Woesentlichen die Bautdtigkeiten mit verstirkter

Frequentierung des Plangebietes.
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Abb. 14: Ubersicht Wirkfaktoren auf den Boden

(Quelle: LABO 2009).
Durch die geplanten Versiegelungen gehen Fliachen fiir die Grundwasserneubildung und
Bodengenese dauerhaft verloren. Hauptsachlich wird artenarmes Frischgrinland beansprucht
(Wertstufe 2). Gegeniber der urspriinglichen Bestandsaufnahme aus dem GOP (ScHiEDEWITZ
2003) hat sich hinsichtlich der Biotoptypen und des Bodens keine ausgleichspflichtige
Wertsteigerung ergeben.
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Wahrend der Bautatigkeiten einschlieRlich der Arbeitsverfahren, Arbeits- und Transportmittel
sind Verunreinigungen von Boden und Gewdssern auszuschlieBen. Sofern trotz geeigneter
SicherungsmaRnahmen eine Havarie mit wassergefdhrdenden Stoffen auftritt, ist der Schaden
unverziiglich zu beseitigen und die Umweltbehorde dariiber zu informieren. Sollte es im Zuge
von Baumalnahmen Hinweise auf schédliche Bodenverdnderungen und Altlasten geben, ist
die zustdndige Behéirde in Kenntnis zu setzen.

Gemal HzE (MLU 2018) erfolgt eine Einstufung der beanspruchten Biotoptypen.

Sind Funktionen von besonderer Bedeutung - Schutzgut Boden (Anlage 1 HzE, MLU 2018)
betroffen, kann sich ein zusitzlicher additiver Kompensationsbedarf ergeben, sofern dies
aufgrund der Multifunktionalitdt der Ubrigen KompensationsmaRnahmen nicht bereits
gegeben ist. Bei einer landwirtschaftlichen Nutzfliche ist davon auszugehen, dass die Flichen
bearbeitet werden und das natirliche Bodengefiige gestort ist. Dominante Bodenarten sind
Sande und schluffige Sande. Im Vergleich zu Moorb&den, Dinen und Auen sind diese Typen
stark verbreitet. Die vorkommenden Béden im Plangebiet weisen liberwiegend eine mittlere
Bodenfruchtbarkeit auf. Das Vorkommen von kulturgeschichtlichen Bereichen ist nicht
bekannt.

Sind durch den Eingriff lediglich Bodenfunktionen mit allgemeiner Bedeutung nach HzE (MLU
2018) betroffen, erfolgt die Eingriffsbeurteilung nur anhand der beeintrichtigten
Biotoptypen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich (iberwiegend um Grinland mit der Wertstufe 2 und einem
durchschnittlichen Biotopwert von 3. Dieser Wert gibt die durchschnittliche Ausprigung des
Typs wieder und bildet die Grundlage zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Es sind keine
Funktionen von besonderer Bedeutung gemaRB Anlage 1 HzE (MLU 2018) betroffen. Ein
zusatzliches Kompensationserfordernis fiir das Schutzgut Boden ldsst sich nicht ableiten.
Unter Beriicksichtigung der geplanten Kompensationsmalnahmen innerhalb und auRerhalb
des Plangebietes sind die Eingriffe im Zusammenhang mit den Eingriffen in Biotopfunktionen
kompensierbar,

Der Umfang an Kompensationsmanahmen umfasst Gehodlzpflanzungen im Plangebiet und
dariiber hinaus eine Erstaufforstung im Stadtgebiet.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich eine mittlere Beeintrachtigung.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

2.4 Schutzgut Fldche

2.4.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges Mal zu
begrenzen.

Es handelt sich Uberwiegend um Grinland. Der wirksame F-Plan der Stadt Plau am See stellt
fiir den Bereich der 2. Anderung als , Wohnbaufliche® dar, womit der Bebauungsplan aus den
Darstellungen des Flichennutzungsplanes entwickelt wird.
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2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Festlegung einer GRZ von 0,3 wird dem typischen MaR eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) entsprochen, was auch den bisherigen Festsetzungen des urspriinglichen
B-Plans entspricht. EinschlieRlich der Uberschreitung von 50 % darf die maximale GRZ mit 0,45
ausgeschopft werden.

Bei der Aufstellung der Fldchen fiir den gesamten B-Plan ergibt sich folgendes Ergebnis:

Allgemeines Wohngebiet WA 15.841 m?
Verkehrsflichen 3.247 m?
Summe: 19.088 m*ca. 1,9 ha

Bei einer maximalen GRZ von 0,45 bezugnehmend auf die Wohnbaufldchen (WA) ergibt das
eine maximale mégliche Bebauung von 7.128 m?. Hinzu kommt die Flachenbeanspruchung fiir
die neue innere ErschlieBung von 2.418 m® und einem Bestand an Verkehrsflachen von
829 m? Bei dem Bestand an Verkehrsflachen handelt es sich um den Teil des Wittstocker
Weges und bereits in Nutzung befindliche Parkanlagen an der Strale Vogelsang.
Beansprucht wird hauptsdchlich Griinland als Brache des Siedlungsraumes. Gehdlze werden in
grofit moglichen Umfang erhalten.

Baubedingt ergeben sich wadhrend der Bauphase Beeintrichtigungen durch die
Baustelleneinrichtung, Zufahrten und Materiallager. Diese Inanspruchnahme ist zeitlich
begrenzt und wird daher nicht als erheblich eingeschatzt. Anlagebedingt ergeben sich fiir das
Schutzgut Versiegelungen von bisher offenen Bodenbereichen und die Umnutzung zu
Wohnbaufldchen.

Mit Festsetzung von GRZ und der Ausweisung von Baugrenzen ist die Anordnung der
Wohngebiude und der zu bebauenden Fliche im B-Plan geregelt. Betriebsbedingte
Auswirkungen sind aufgrund dieser Regelungen nicht zu erwarten. Die Fliche des
Geltungsbereichs ist im F-Plan als Wohnbaufldche dargestellt und die Planung entspricht damit
den libergeordneten Zielen.

Fiir das Schutzgut Fldche ergibt sich eine geringe Beeintréchtigung.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandserfassung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewdsser. Der Geltungsbereich
liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Plau am See lll B zum Schutz von Grundwasser (s.
Abb. 15).
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Abb. 15: Wasserschutzgebiete Plau am See
{Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php.)

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Wasserfassung Plau am See
(Wasserschutzgebietsverordnung Plau am See - WSGVO Plau am See)
vom 28, Mai 2021 dient zur Sicherung der &ffentlichen Wasserversorgung und zum Schutz des
Grundwassers. Der § 3 regelt verbotene oder nur beschrankt zuldssige Handlungen. Fir
Fldchen in der Zone Il B gilt die Anlage 2 der Verordnung. Darin ist die Ausweisung neuer
Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung erlaubt mit Ausnahmen won Industrie und
produzierendem Gewerbe.

Nach GLRP WM (LUNG 2008) zahlt das Gebiet zu den Siedlungsflaichen und unterliegt damit
keiner Bewertung der Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers.

Der Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich liegt bei > 5 bis 10 m. Die Machtigkeit der
bindigen Deckschichten betrdgt < 5 m. Der Grundwasserleiter gilt als unbedeckt und weist
somit einen geringen Schutz auf.

Die Grundwasserneubildung mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses betrégt 121.2 mm/a
im Geltungsbereich.

2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung kommt es zu einem Verlust von versickerungsfahigen
Flachen und folglich zu einer Erhéhung des Oberflichenabflusses. Die Grund-
wasserneubildungsrate wird verringert (anlagebedingte Wirkung).

Anfallendes Schmutzwasser wird in das vorhandene Abwassernetz der Stadt Plau am See
eingeleitet. Dazu kann ein vorhandener Sammler in der 5trae Vogelsang genutzt werden.
Auf den  Wohngrundstiicken und  offentlichen  Verkehrsflichen  anfallendes
Niederschlagswasser ist in die Regenwasserkanalisation zu berfilhren. Die neue
Regenwasserleitung im Plangebiet soll nach der vorldufigen ErschlieBungskonzeption als
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Staukanal mit einem erforderlichen Riickstauvolumen ausgefilhrt werden. Das auf
Griinflachen und unbefestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll wegen seiner nur
geringen Verschmutzung auf den Grundstiicken versickern bzw. verwertet werden. Aufgrund
des hohen Gefdhrdungspotenzials in der Trinkwasserschutzzone |ll  sind
Versickerungsschachte nicht zulassig.

Fiir ein allgemeines Wohngebiet liegt der Léschwasserbedarf gem. DVGW Arbeitsblatt 405 bei
800 I/min (48 cbm/h), der jeweils fiir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung stehen muss
(Grundschutz). Das Léschwasser ist innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei
ist zu bericksichtigen, dass dieser Radius die tatsdchliche Wegstrecke betrifft und keine
Luftlinie durch Gebdude bzw. iber fremde Grundstiicke darstellt.

Die Hydranten des vorhandenen Trinkwassernetzes kénnen nur fir die Erstbrandbekdmpfung
eingesetzt werden. Die weitere Loschwasserversorgung kann von der Elde sichergestellt
werden, die sich in einem Abstand von unter 300 m vom Standort befindet, Aufstellflichen
fur die Feuerwehr sind vorhanden.

Baubedingte Beeintrichtigungen kénnen sich durch den Eintrag wassergefihrdender Stoffe,
den unsachgemalen Umgang mit Maschinen und die Lagerung von Baustoffen und Geraten
ergeben. Es ist Uber die gesamte Bauphase zu gewihrleisten, dass eine ordnungsgemifie
Entsorgung von Abfallen erfolgt, die flr das Grundwasser gefahrlich sind.

Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung kann durch Schadstoffeintrige der Anwohner
entstehen. Das beinhaltet Leckagen an Maschinen und Kraftfahrzeugen, die auf den
Grundstiicken abgestellt werden.

Fir die Grundstiicke besteht Anschlusspflicht an das &ffentliche kommunale Abfallsystem.
Wassergefahrdende Stoffe sind fachgerecht zu entsorgen.

Unter Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind nur geringe Beeintrachtigungen
des Schutzgutes zu erwarten.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitat.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestandserfassung

Das B-Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom ozeanisch geprigten Kistenklima zum
kontinental gepragten Klima des Binnenlandes (maritim geprigtes Binnenplanarklima). Nach
Aussagen des GLRP WM (LUNG 2008) liegt das B-Plangebiet im niederschlagsnormalen
Bereich. Die mittleren jdhrlichen Niederschlage betragen 600 bis 650 mm.

Freiflachen weisen eine hohe bis mittlere Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet auf. Dabei
weisen Griinlandflachen gegeniber Acker eine hohere Leistung auf (LUNG 2008).

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Eine Verschlechterung der klimatischen Situation kann
durch die vorgesehene Bebauung nicht prognostiziert werden.

Bei der Einschatzung der Umweltauswirkungen sind die Vorbelastungen zu bericksichtigen.
Baubedingte Auswirkungen beschranken sich auf einen bestimmten Zeitraum und sind zu
vernachldssigen. Wahrend der Bauphase wird es durch den Einsatz von Baumaschinen und
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-fahrzeugen zu einer lokal erhéhten Staub-, Larm- und Abgasbelastung kommen. Baubedingte
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima werden sich durch den zusétzlichen Verkehr und
Energieverbrauch ergeben. Es ist davon auszugehen, dass widhrend der BaumaBnahmen
Baumaschinen, Fahrzeuge, Geréte und Beleuchtung zum Einsatz kommen.

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich durch Versiegelungen auf bisher offenen
Bodenbereichen.

Zur Minimierung von Versiegelungen werden Festsetzungen im B-Plan getroffen. Das
beinhaltet eine GRZ von 0,3 mit 50 % Uberschreitung als HochstmaR.

Im Bebauungsplan werden zur Regelung der Gebdudestrukturen Festsetzungen getroffen. Es
besteht die Moglichkeit von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern zur Nutzung der
Sonnenenergie.

Im Jahr 2019 wurde in der Bundesrepublik Deutschland das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
erlassen. Darin werden in § 3 drei nationale Klimaschutzziele bis zum Jahr 2045 definiert.

Mit dem im Jahr 2021 gednderten KSG werden die Zielvorgaben fir weniger COz-Emissionen
angehoben. Das Minderungsziel fiir 2030 steigt um 10 Prozentpunkte auf mindestens 65
Prozent. Das heiflt, Deutschland soll bis zum Ende des Jahrzehnts seinen Treibhausgas-
AusstofR um 65 Prozent gegenlber dem  Jahr 1990  verringern
(https:/fwww . bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-
1913672).

Mit der Maglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie wird diesen Zielen entsprochen.
Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen ergeben sich durch den zunehmenden maotorisierten
Verkehr sowie durch die Energie- und Warmewversorgung der Anwohner.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima ist eine Durchgriinung und
der Erhalt von Gehdlzen im Geltungsbereich geeignet. Gehdlze haben eine staubfilternde
Wirkung und damit einen positiven Effekt auf die Lufthygiene im Bebauungsplan.

Pflanzen filtern Staub und dazu gasformige Verunreinigungen aus der Luft. Das geschieht in
Abhingigkeit verschiedener Eigenschaften. Gasfdrmige Luftschadstoffe und Feinstiube
werden hauptsichlich durch Blatter gefiltert. Die Blattanatomie und Blattmenge bestimmen
den Umsatz der einzelnen Pflanzenarten (Stiftung DIE GRUNE STADT 2013).

Fiir das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Entwicklung des Wohngebietes von einer
geringen Beeintrachtigung auszugehen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschétzt,

2.6.3 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Lokale Auswirkungen des Klimawandels sind in urbanen Raumen in Form von
Uberschwemmungen, Kiistenerosionen, Gesundheitsgefahrdungen, Verinderungen der
Artenvielfalt und Nutzungsbeeintrachtigungen spiirbar.

In Bezug auf den globalen Klimawandel sind Art und Umfang der erzeugten
Treibhausgasemissionen zu betrachten.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind MaRnahmen zu beriicksichtigen, die zu einer
Verringerung der Eintrége beitragen. Eine wichtige Manahme besteht darin, Warmeverluste
miglichst gering zu halten und z. B. solare Warmegewinne auszunutzen.

Bei der energetischen Versorgung der geplanten Wohngebaude ist auf eine nachhaltige und
zeitgemalie Betriebsform zu achten.
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Zuldssig sind  Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auf Dachflichen mit einer
Antireflexionsbeschichtung.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.7.1 Bestandserfassung

Die 5tadt Plau am See mit seinen besiedelten Flichen erstreckt sich westlich des Plauer Sees.
Aufgrund seiner Infrastruktur ist die Stadt ein beliebter Wohnort mit Anbindung an die A 19
und Brandenburg. Das Krankenhaus mit Reha Einrichtung sowie die Reha-Klinik Silbermiihle
sind ganzjahrig lokale Arbeitgeber und dazu kommen zahlreiche touristische Einrichtungen.
Die Stadt Plau am See ist Luftkurort. Dariiber hinaus sind Schulen und Kindertagesstatten
vorhanden, welche die Attraktivitit als Wohnort ergdnzen. Es besteht somit weiterhin der
Bedarf an Wohnraum.

Laut ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (IWU 1994) z3hlt der
Geltungsbereich zum urbanen Raum (44) und unterliegt damit keiner Bewertung
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Innerhalb des ca. 116 km? groRen Stadtgebiets befinden sich Landschaftsbildraume mit
Schutzwiirdigkeiten von mittel bis sehr hoch. Der Plauer See als Tourismus- und Freizeitgebiet
mit naturnahen Ufern wird einer sehr hohen Schutzwiirdigkeit zugeordnet.

Nach GLRP WM (LUNG 2008) wird das Landschaftsbild einer geringen bis mittleren
Schutzwirdigkeit zugeordnet.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der B-Plan trifft Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Entwicklung. Das Baugebiet ist
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt in offener Bauweise. Damit orientiert sich der
Bebauungsplan an den bestehenden Baustrukturen im ndheren Umfeld und der
Originalsatzung. Die Gberbaubaren Flachen sind mit Baugrenzen belegt.
Es wird im Bereich der zweiten Anderung zwei Vollgeschosse als HochstmaPR festgelegt bei
einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3. Einzel- und Doppelhauser sind zuldssig.
Gegendber der Originalsatzung wird die Geschossigkeit erhdht sowie die Bauweise gedndert.
Zuldssig sind nun auch Doppelhduser.
Zur Beschriankung der H&hen von Gebduden sind Festsetzungen getroffen. Mit den
Begrenzungen der Hohen flgt sich die geplante Bebauung in das Umfeld und Ortsbild ein.
Dominant wirkt dagegen die mehrgeschossige Blockbebauung an der StralRe ,Vogelsang”. Die
Bebauung von bis zu 2-geschossigen Wohngebduden in der Anderungsfliche wirkt
untergeordnet.
Die Planstrafen werden mit standortgerechten Hochstimmen bepflanzt, wodurch es zu einer
Durchgriinung kommt. Es werden kleinkronige B3ume gepflanzt. Weiterhin sind
Baumpflanzungen auf den Grundstiicken vorgesehen.
Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
sind nicht zu erwarten.
Die Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes wird unter Berlicksichtigung der
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung als mittel eingestuft.
Die beschriebenen Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.
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2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandserfassung

Gemadl § 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) sind Denkmale nach Abs. 1 Sachen,
Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein dffentliches
Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stadte
und Siedlungen ader fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir
die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundiiche
oder stddtebauliche Griinde vorliegen.

{2) Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen
bestehen. Ebenso zu behandeln sind Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen sowie andere von
Menschen gestaltete Landschaftsteile, wenn sie die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillen.
Historische Ausstattungsstiicke sind wie Baudenkmale zu behandeln, sofern sie mit dem
Baudenkmal eine Einheit von Denkmalwert bilden.

MNach derzeitigem Erkenntnisstand sind Bodendenkmale im Geltungsbereich und der ndheren
Umgebung vorhanden.

Im Ortskern von Plau am See sind Baudenkmale vorhanden (s. Abb. 16). Diese weisen
Abstinde von mehr als 300 m zum Geltungsbereich des B-Plans auf.

Abb. 16: Baudenkmale in der Umgebung des Vorhabens (https:/fwww.umweltkarten,mv-
regierung.de/atlas/script/index.php).

Dariiber hinaus sind in der Denkmalliste des Landkreises Ludwigslust-Parchim sehr viele

Baudenkmale (https://www kreis-lup.de/Leben-im-Landkreis/Bauen-und-Wohnen/Denkmal-

schutz-Denkmalpflege/).

Daraus entnommen sind zwei Objekte im nahen Umfeld (s. Tab. 5).
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Tab. 5: Baudenkmale in der ndheren Umgebung [Auszug Denkmalliste 11/2022).

Ort Objektbezeichnung

ehem. Stérke- und Sirupfabrik mit 2
Plau am See Vogelsang 8 Speichergebduden und Resten der Stralienfassaden
Plau am See Wittstocker Weg Meilenstein

Aufgrund der umgebenden Bebauung innerorts sind Auswirkungen auf die beiden im
Nahbereich vorhandenen und weiter entfernten Baudenkmale nicht zu erwarten.

Bau- und Bodendenkmale sowie Denkmalbereiche sind durch das Vorhaben nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht direkt betroffen.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit dem geplanten Vorhaben sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen
von Kultur- und sonstigen Sachgitern zu erwarten.

Bei den Bauarbeiten kénnen archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden, die
dann entsprechend zu sichern und zu dokumentieren sind. Die zustdndige Fachbehérde ist
gemadl § 11 D5chG M-V umgehend iiber den Fund in Kenntnis zu setzen und die Arbeiten
einzustellen. Es besteht eine Anzeigepflicht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer sowie flir zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige und bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche, Die Untere Denkmalschutzbehéirde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert.

Werden im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmale gefunden, kann eine Veranderung oder
Beseitigung dieser nach § 7 D5chG MV genehmigt werden.

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Die beschriecbenen Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzat.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.9.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgiitern dar. Durch das Vorhaben kénnen direkte und indirekte Wirkungen
ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls
Auswirkungen auf das natiirliche Bodengefiige haben sowie auf das Grundwasser.

Vormals als Grinfliche genutzt, werden nun vollversiegelte Bereiche zum Wohnen
geschaffen. Mit der Versieglung bisher offener Bodenbereiche kommt es zu einer
Einschrankung der Speicher-, Filter- und Puffereigenschaften des Bodens sowie zu einem
teilweisen Verlust der Lebensraumfunktion. Zu beriicksichtigen ist die (iber Jahre andauernde
Nutzung der Flache durch Mahd und Tritt mit Stérung des Bodengefiiges.
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2.9.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Versiegelung von Bodenflachen fiir die Gebaude und die Erschliefung innerhalb des
B-Plangebietes kommt es zu einem Verlust von Versickerungsflichen, die zu einer
verminderten Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flachen gehen fiir eine
weitere Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der Uberbauung der Flichen
kommt es zu einem Verlust bisher offener Bodenflichen und damit auch zu einer
Beeintrachtigung von méglichen faunistischen Wechselbeziehungen.

Durch Versiegelungen kommt es zu einem Verlust der natirlichen Bodenfunktion. Das umfasst
auch Flachen fir Abgrabungen, Aufschittungen oder Verdichtungen.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren bei Durchfiihrung des Voerhabens

* Anlagebedingte Wirkfaktoren

Es wird durch die Ausweisung von Wohnbauflachen hauptsachlich Grinland
beansprucht. Bei einer maximalen Uberbauung der Grundstiicke durch Gebiude
einschlieflich der Nebenanlagen auf den Grundsticken werden bis zu
7.128 m* vollversiegelt. Hinzu kommt die innere ErschlieRung des Wohngebietes durch
die neue Planstrafle mit 2.418 m?, so dass von dem ca. 1,9 ha grofen Plangebiet etwa
9.546 m* maximal versiegelt werden.

Gehdolzfallungen kénnen nicht vollstandig vermieden werden. Das umfasst einen Baumn
einer geschiitzten Baumreihe an der Stralfe Vogelsang.

« Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch die Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer Erhéhung der Larm-, Licht- und
Schadstoffbelastung zu rechnen. Die zusatzlichen Belastungen durch das Wohngebiet
werden sich hauptsachlich auf die Morgen- und Abendstunden durch Pendler
beschranken. Geplant sind Wohnbauflachen mit Einzel- und Doppelhdusern bis zu 2
Geschossen. Abfahrende und ankommende PKW stellen eine zusitzliche
Beeintrdachtigung dar. Es gelten die Immissionsrichtwerte der TA Lirm im
Tageszeitraum von 55 dB(A) und im Nachtzeitraum von 40 dB(A), die in allgemeinen
Wohngebieten nicht Gberschritten werden sollten.

* Baubedingte Wirkfaktoren

Wihrend der Bauphase ist mit einer Erh&hung von Lirm- und Schadstoffimmissionen
durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Hinzu kommen visuelle Reize und
Erschiitterungen durch die Bautdtigkeiten mit Baufahrzeugen. Die Belastungen
beschrinken sich auf einen kurzfristigen Zeitraum der ErschlieRung und der
Bautdtigkeiten. Mit Einhaltung der einschlégigen Bestimmungen zum Schutz von
Boden (ZTVE 5tB), Vegetationsbestinden (DIN 18520) und Gehdlzen (RAS-LP 4) werden
erhebliche baubedingte Wirkfaktoren auf ein Mindestmali reduziert.

3.2 Abfallerzeugung, - beseitigung und -verwertung

Fur den Geltungsbereich besteht eine Anschlusspflicht an das offentliche kommunale
Abfallsystem. Der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim nimmt als Eigenbetrieb des

Landkreises die Aufgaben der dffentlichen Abfallentsorgung wahr.
33




s,

)




UWB zum B-Plan Nr, 3 ,Miihlenberg” 2. Anderung Stadt Plau am See

Zur Art und Menge von Abfallen, die aufgrund der Umsetzung anfallen, kinnen derzeit keine
detaillierten Angaben gemacht werden. Die umweltschonende Beseitigung und
anschlieBende Verwertung von Abfallen hat den Fachgesetzen zu entsprechen.

Fur die Abfallbehandlung bzw. deren Entsorgung gelten die Vorschriften der Satzung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Anfallende Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu sammeln und zu lagern, dass
Stoffeintrage und Auswaschungen auszuschlieRen sind.

Es gilt die Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 01.01.2022
(https://www.kreis-lup.de/index.php?object=tx,3378.5.1&ModID=255&FID=3378.7281.1).
Imn § 2 der Satzung ist das Gebot der Abfallvermeidung festgeschrieben.

Durch die Errichtung von Wohnhausern fallt Hausmiill gemaR § 4 Abs. 2 an.

3.3 Vermeidung von Emissionen

Emissionen sind auf das unbedingt nétige MaR zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten.

Mit der geplanten Bebauung ist von einer Erhéhung der Menge des kiinstlichen Lichts durch
die Wohnh3user, Nebenanlagen und AuRenanlagen auszugehen sowie von einer lokalen
Erh&hung der Temperatur aufgrund von Flachenversiegelungen. Dariiber hinaus wird es durch
Pendler und Anwohner zu gewdhnlichem  Verkehrslirm  kommen. Durch
Kleinfeuerungsanlagen k&nnen zeitlich begrenzt Beeintrdchtigungen der Luftqualitét
eintreten,

3.4 Nutzung erneuerbarer Energien und Umgang mit Energien

Das Vorhaben dient nicht der Erzeugung erneuerbarer Energien.
Zur Beheizung der Gebdude sieht der B-Plan keine Regelungen vor. Die Nutzung von Solar-
bzw. Photovoltaikanlagen auf Dachern ist zuldssig und dient dem Klimaschutz.

3.5 Abschditzung des Risikos fiir Unfiéille und Katastrophen

Die Stérfallverordnung bildet die Grundlage zum Umgang bei plétzlich auftretenden Stérfallen
von technischen Anlagen, die mit gefdhrlichen Stoffen arbeiten.

Gefahrliche Stoffe und Gemische im Sinne der Zwélften Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-lImmissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung —12. BimSchV) sind in Anhang | der
Verordnung aufgefihrt. MalRgeblich fir die Einschatzung sind die genannten
Mengenschwellen.

In Mecklenburg-Vorpommern ergibt sich aus der Verordnung die Einstufung von Betrieben,
die in einem Inspektionsplan zur Uberwachung von Stérfallanlagen (MLU 2017) gefiihrt
werden. Im Anhang 1 zum Inspektionsplan ist die Liste mit den Betriebsbereichen in M-V
enthalten  (https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/Im/Umwelt/Immissionsschutz/
Inspektionsplan-Stoerfallanlagen/Stand 01.01.2022).

Mit der Planung eines allgemeinen Wohngebietes selbst gehen keine Gefahren durch schwere
Unfille oder Katastrophen aus. Betriebe, die der Stdrfallverordnung des Landes M-V
unterliegen, sind im ndheren Umkreis des B-Plans nicht vorhanden.
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Eine konkrete Abstandsregelung zum Einwirken einer Stirfallanlage liegt nicht vor. Die
Wirkung bei schweren Unfillen und Katastrophen in einem solchen Betrieb ist stark abhangig
von der Produktion von Gefahrengitern und der Lagerung.

Das Vorhaben selbst ist nicht in der Lage schwere Unfille oder Katastrophen zu verursachen.
Bei Unfallen durch den Einsatz von Maschinen, bei denen die Schutzgiter Wasser und Boden
betroffen sein kénnen, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die zustandige Behorde
zu informieren.

3.6 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die Fliche der zweiten Anderung ist Bestandteil des rechtskriftigen B-Plans Nr. 3. Im Norden,
Osten und Westen grenzen Bebauungen an. Die freie Landschaft erstreckt sich in Richtung
Siiden.

Kumulierende Wirkungen ergeben sich aus dem & 10 Abs. 4 Gesetz iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG).

Sofern mehrere Vorhaben derselben Art vorliegen, die gleichzeitig von einem oder mehreren
Vorhabentrdgern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen, spricht
man von kumulierender Wirkung.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die stidtebauliche Umsetzung eines rechtskréftigen B-
Plans. Auch im wirksamen F-Plan der Stadt Plau am See ist die Flichen als kiinftige
Wohnbaufldche ausgewiesen.

Im engen rdumlichen Zusammenhang sind keine weiteren Vorhaben der selben Art
vorgesehen.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Rahmen der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete liegen nicht vor.

3.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermoglichten
Vorhaben verwendet werden, kénnen derzeit keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf
der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

3.8 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei der Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde die Mutzung als Griinland im Stadtbereich
weiter fortbestehen.

4. Vermeidung, Minimierung und Schutzmafnahmen

Mach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft 2u unterlassen. Folgende MaRnahmen
vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.

4.1 Vermeidungs- und SchutzmafSinahmen

= Wahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrichtigung der Gehdlze auszuschlieBen.
Oberirdische Teile der Baume diirfen nur durch Fachunternehmen zuriickgeschnitten
werden. Der Wurzelbereich der geschiitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen
befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht
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zuldssig. Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auBerhalb der Kronenbereiche
zuldssig. Die einschlgigen Regelwerke sind zu beachten, wie DIN 18320, RAS-LP 4,

ZTVE-StB, ZTV-Baumpflege (V 1).

* Wadhrend der Bauphase ist an Bdumen im nahen Umfeld ein Einzelstammschutz aus
mindestens 2 m hohen Bohlen auf Polsterung anzubringen (S 1).

* Fledermausfreundliches Lichtmanagement (Vagsl).

e Einhaltung einer Bauzeitenregelung. Bauvorbereitende MaRnahmen wie
Gehdlzrodungen oder erforderliche SchnittmaRnahmen an Gehdlzen als auch die
Inanspruchnahme von Griinlandflichen sind auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom
01. September bis zum 28. Februar zuldssig. Ist dies nicht zu realisieren, ist im Rahmen
einer okologischen Baubegleitung die Betroffenheit von Brutvigeln durch gezielte
Machsuche auszuschlieBen (Vags2).

4.2 Minimierungsmafinahmen

o Angliederung und Nutzung vorhandener Infrastruktur wie z. B. vorhandene
ZufahrtsstraBe bis zum Plangebiet.

5. Fachrechtliche Regelungen

Um Beeintrachtigungen der vorab aufgefiihrten Schutzgiter (Kap. 2) zu vermeiden, sind alle
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen und andere geltende Rechtsvorschriften zu beachten
und einzuhalten.

* DIN 1B 920 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen (Beuth Verlag
GmbH, Berlin)

s  ZTV-Baumpflege (2017)

» RAS-LP 4 - Richtlinie fiir die Anlage von StraRRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Biaumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaBnahmen, 1999
(Hrsg: Forschungsgesellschaft fur Strafen- und Verkehrswesen e V., Kéln).

* Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

» Artenschutz nach § 44 BNatSchG

» Storfall-Verordnung

= Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V

» Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V

* Bundesbodenschutzgesetz

6. Eingriffsermittiung
6.1 B-Plan Nr. 3 und seine Anderungen

6.1.1 Originalsatzung B-Plan Nr. 3

Der Original B-Plan erlangte 2004 Rechtskraft. Es handelte sich dabei um ca. 9 ha grofRe Flache,
die Gberwiegend als ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte (RHU) eingeordnete
wurde. Im Norden war eine Bebauung aus Kleingewerbe und Wohnbebauung mit Garten
vorhanden. Die Fliche der Feuerwehr war ebenfalls Bestandteil des B-Plans. Der im Stiden
verlaufende Wittstocker Weg ist mit Altbaumen bestockt.
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In einem Griinordnungsplan (GOP ScHIEDEWITZ 2003) wurde der Bestand an Biotoptypen sowie
AusgleichsmaBRnahmen kartografisch aufbereitet (s. Abb. 17 Bestandsplan).

Abb. 17; Bestandsplan Biotop- und Nutzungstypen GOP (SCHIEDEWITZ 2003),

Es wurde ein Kompensationsflichenbedarf von 18,3885 ha nach ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (LUNG 1999) ermittelt. Der GOP hat zur Kompensation der Eingriffe in den
MNaturhaushalt zahlreiche MaRnahmen innerhalb des B-Plans festgesetzt und zweit weitere
MaBnahmen (T 2 und T 3) im Stadtgebiet.

Ein Auszug der Tab. 2 KompensationsmaBnahmen und ihrer Wertigkeiten ist der Abb. 18 zu
entnehmen.
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Tab. 5: Kompensationsmalinahmen:

Zielbiatop, KompensatonsmalBnahmen Fliche | Hiotop- | Kom- | Wikunge- | Flichen-

iha) weTt pen- lakior sguivalent
‘bisher. | sations- 1]
oo VRS | AT ot Tkt

Fllansung von 34 standortgercchien Laobbiumen | 01680 | 1.1/ 1 1 o, 1630
aufl derzcitiger Ruderalflur, Garten-, Wegelliche ont- (L]

lang der Wege, Straflen, Parkplitre und Regenwagser-

nickhalicheg ken. e
Naturnahe Pllanzung standortheimischer Einzel- | 03525 23/ i I .,3525
biwme und Strawchern im penpheren westlchen He-| T1 {2y

reich des Plangebictes (Fliche ir Mabnahmen sum

Schute, sur Pliege und zur Entwacklung von Natr und

Landachaft - % @ Abs. 1 Nr. 20°Aha, 6 BasGR)

Anlape von Gdrten auf zur Zent versicgelien Flichen | 0,1320 | 0.510) 05 1 11,0660
Strauchhecke an der Feuerwels 00600 | 2-34(2) 0.5 1 10,0300
Flichen rum Anpllanzen von Baomen, Striuchern | 0,1825 i 03" 1 00548
und sonstipen Bepflanzungen nach § 9 Abs | Nr. 15 -2}

aund Abs, & BauGR in privaten Glites -

Plapzung von 122 standortgerechten Laubbiumen | 02440 -\ 1 I 02440
/ OibsibSumen in den Garfen {1

Extensive Grinland-Waldwiesennotrung aul der- | 70500 M 1,75 | 12480
reitiger Ackerbrache’ am Sidwestrand des NSG| T2 (K]

Plauer Stadtwald, Fhir 17, Flusstick 14 {Lé-

kengrund) (A 10 gemdl LBP sum F-Plan) (Fliche fiir

Malinalmen sum Schutz, mer Pllege und sur Entwigk-

Iung von Natur und Landschafl mach § 9 Abs. | Nr. 20

und Abs, 6 BauGlb) N
Umwandlung ciner nirdlich von Gaare angesicdel- | 2,5630 M 1 I 5,1200
ten Ackerfiche in naturnaben Buchenwald auf ¢ic | T3 (n

ncr Fliche, die fir die Waldmehrung besondems geeig-

mel s Flur 17, Flursiick 84, (A 2 gemdll LBP 7um F-

Plan) (Fliche fir MaBinahmen sum Schutz, sur Pllege

und sur Entwicklung von Namr und Landschaft nach &

9 Abs. | Ne 20 und Abs. 6 BawGB) |

Erbalt  des  Alleebaumbesiandes mit  Baum- | 00078

{Strauchheckenbestinden sidlich des alten Heiz-| T4

werkes [Echallungsmalnshme)

Gewamiumiang der hompensation: 18,3893

L ﬂ'hl.m!' ivalemi fiir die I\'lmll.l.lhmi

Okologische Bilanz:

Kompensationsumfang: 18,3893 ha
- Kompensalionsflichenbedarf: -18.3885 ha
= Kompensationsiberschuss: =0.0008 ha

Abb. 18: Aufstellung KompensationsmaBnahmen GOP (ScHIEDEWITZ 2003).

Imn Ergebnis ergibt sich ein geringer Kompensationsiberschuss. Es heift dazu im Fazit des GOP
(ScHiepewiTz 2003):

LDie im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3, Plau = Auf dem Mihlenberg
erfolgten Eingriffe in Natur und Landschaft werden zu einem Teil im Plangebiet und seiner
Umgebung ousgeglichen. Zur Kompensation finden umfangreiche biotopwerterhéhende
Mafnahmen im Raohmen von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (T1 bis T3) statt. Die
Ausgleichsmafinahme T1 erfolgt im Bebauungsplon, westlich an die geplante Bebauung
angrenzend. Die Ersatzmafinahmen T2 und T3 liegen sidlich von Plau und werden als Planteil
All und Alll zugeordnet. Hinzu kommen die Pflanzung von ca. 206 standortgerechten
Laubbdumen groffer Qualitdten sowie die dauerhafte Entsiegelung von 0,13 ha derzeitig
versiegelter Fliiche. T4 wird als Erhaltungsmafnahme nicht ols direkter Bestandteil der
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Kompensation interpretiert. Die eingriffsbedingten Beeintriichtigungen des Bodenpotentials
(=> irreversibler Verlust) kénnen jedoch nur naherungsweise kompensiert werden.”

6.1.2 B-Plan Nr. 3 - 1. Anderung

Die erste Anderung wurde im Jahr 2015 rechtskraftig und im beschleunigten Verfahren fir B-
Plane der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB durchgefihrt.
Aus der Originalsatzung wurde bis zu diesem Zeitpunkt in einem 1. Bauabschnitt eine
straBenbegleitende Bebauung auf der Sidseite der Libzer Strale/Strae Vogelsang realisiert.
Die stadtebaulichen Grundziige des rechtsverbindlichen B-Plans sollen erhalten bleiben.
Dennoch ergeben sich aus abgewandelter StraBenfihrung und korrekturbedirftigen
Baugrenzen sowie verdnderte GRZ eine Anderung des B-Plans fiir den 2,45 ha groRen Bereich.
Neben Einzelhdusern sind nun auch Doppel- bzw. Reihenhauser maglich.
Aufgrund der Anwendung des § 13a BauGB entfdllt die Eingriffsregelung. In einem
Umweltbericht wurde der Nachweis erbracht, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch die erste Anderung entstehen.
Zur gednderten GRZ als MaR der Versiegelung heift es in der Begriindung (PLau Am Seg, 2015):
.Fiir das Gebiet besteht bereits ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Eine Uberplanung
neuer Fldchen erfolgt nicht und der bestehende Versiegelungsgrad wird durch die geplanten
Anderungen nur unwesentlich gedndert. Fiir ca. 0,38 ha der Anderungsfliche (Baufeld 4 und
teilweise Baufeld 3) ist die Erhéhung der GRZ von 0,3 auf 0,4 geplant = 380 m* mehr
Versiegelung). Fiir 0,14 ha der Anderungsfliche (alt Mischgebiet — neu teilweise Baufeld 2) ist
die Verringerung der GRZ von 0,6 auf 0,4 geplant (= 277 m? weniger Versiegelung). Die sehr
geringe Erhéhung der Versiegelung findet bei Bedarf weiterhin mit der Festsetzung 2.3
(Baumpflanzung je 100 m? versiegelter Fléiche) ihre Berlicksichtigung.”
Festsetzungen wurden im Wesentlich aus der Originalsatzung ibernommen und sind im Kap.
6.5 Griinordnung der Begriindung aufgefiihrt.
Zusammenfassend ergeben sich folgende Malknahmen:

& 20 straenbiume im Anderungsbereich

» Pflanzung von 3 Hochstammen an StraBe ,Am Vogelsang”

+ Innerhalb der Baufelder sind je 100 m? versiegelter Fliche drei Obstbdume oder ein

Laubbaum zu pflanzen
* 25 Baume im nordlichen Bereich der Anderungsfliche auf Grinfliche

* ErsatzmaBnahme T 2 ,Mahd und Entwicklung einer Waldwiese” in der Gemarkung Plau am
See, Flur 17, Flurstiick 130 mit einer Gréfe von 6,4 ha

Der Umwelthericht (PLau am Seg, 2015) kommt letztendlich zum Ergebnis:

»Von den Auswirkungen des B-Plans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen, einschliefilich
ihrer Lebensrdiume, Boden, ggf. Mensch, Vermeidung von Emissionen sowie
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sochgiiter betroffen. Hier sind die
Auswirkungen als nicht erheblich einzustufen. Fir die Natura-200 Gebiete ist eine erhebliche
Beeintrachtigung ouszuschliefien. Zur Minderung der Umweltauswirkungen wurden Hinweise
fiir Mafinahmen und Anforderungen an die Durchfithrung dargelegt. Festsetzungen wurden
der Anderungsfiéche zugeordnet.”
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Tab. 6: Zusammenfassung B-Plan Nr. 3 mit Anderungen.

Stand B-Plan

Ergebnisse/Festsetzungen

Stand B-Plan 2003/2004

Art und MaR der baulichen Nutzung:

Grile 9,44 ha
Mischgebietsfliche GRZ 0,6
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,3
Ein- bis 2-geschossige Bebauung
Einzelhduser

Grinordnerische Festsetzungen im B-Plan zur Kompensation in den
Maturhaushalt:

MaRnahme T 1 mit 3.525 m? Strauchpflanzung an der
studwestliche B-Plan Grenze

Mafnahme T 2 Extensive Griinland-fWaldwiesennutzung auf
Ackerbrache auf ca.

7 ha, Gemarkung Plau am See, Flur 17, Flurstiick 130
MaRnahme T 3 Umwandlung einer ndrdlich von Gaarz
angesiedelten Ackerflache in naturnahen Buchenwald ca. 2,56
ha, Gemarkung Plau am See, Flur 17, Flurstiick 84

Je 100 m® versiegelter Flache sind drei Obstbdume oder ein
Laubbaum zu pflanzen

Anlage einer 3-reihigen Strauchhecke nérdlich der Feuerwehr
Baumpflanzungen entlang von Wegen und Stralen sowie
Ergdnzung der Baumreihe ,Am Vogelsang”

An der Parkflache am ,Wittstocker Weg” ist fir je 5 Stellplatze
2in Baum zu pflanzen
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Stand B-Plan

Ergebnisse/Festsetzungen

Stand B-Plan 1. Anderung 2015

Anderungsfliche mit einer Gréfte von 2,45 ha
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
Es ergibt sich kein zusatzliches Kompensationserfordernis.

Art und Mal der baulichen Nutzung:

. & B @

Groke der Anderungsfliche 2,45 ha
Mischgebietsfliche GRZ 0,6

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,3 und 0,4
Ein- bis 2-geschossige Bebauung

Offener Bauweise

Griinordnung:

Festsetzung aus dem UrsprungsB-Plan bleiben im Wesentlichen
erhalten und werden der 1. Anderung angepasst.

20 StraRenbiume im Anderungsberaich (ohne Darstellung nur als
textliche Festsetzung)

25 Biume im nérdlichen Bereich der Anderungsfliche (nur
textliche Festsetzung)

Ersatzmalinahme T 2 ,Mahd und Entwicklung einer Waldwiese"
in der Gemarkung Plau am See, Flur 17, Flurstiick 130 mit einer
Grilke von 6,4 ha

Je 100 m?* versiegelter Flache sind drei Obstbdume oder ein
Laubbaum zu pflanzen

Pflanzung von 3 Hochstdmmen an StralBe ,Am Vogelsang” (nur
textliche Festsetzung)
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Stand B-Plan

Ergebnisse/Festsetzungen

Stand B-Plan 2. Anderung 2023 ENTWURF

— e 7

I
'I
¥

Art und Mai der baulichen Nutzung:
+ GriBe der Anderungsfliche ca. 1,9 ha
s Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,3
s 2-geschossige Bebauung
» Einzel- und Doppelhduser

Die bisher festgesetzten MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in
den Naturhaushalt aus dem rechtskriftipen B-Plan (Ursprung 2004)
wurden im Bereich der Anderungsfliche nicht umgesetzt. Es fand auch
keine Bebauung (Eingriffe) bis zum Jahr 2022 statt.

Mit Ubernahme der GRZ von 0,3 dndert sich die mégliche Versiegelung
durch die Errichtung von Wohnhausern im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
nicht.

Mahere Erlduterungen s. Kap. 6.2
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~Stand B-Plan

Ergebnisse/Festsetzungen

Uberlagerung 2. Anderung mit urspriinglichem B-Plan
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6.2 Gegeniiberstellung Eingriffsermittiung

Bei der Gegeniiberstellung wird sich auf die Originalsatzung bezogen. Es wird davon
ausgegangen, dass mit der Rechtskraft eine ordnungsgemaRe fachliche Auseinandersetzung
erfolgt ist.

Nach § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die Uberplanung bereits
vorhandenen Baurechts nach § 30 BauGB ohne Zulassung weiterer Versiegelung fiihrt damit
zu keiner Ausgleichspflicht.

Demnach ist bei der zweiten Anderung zu priifen, ob zusitzliche Auswirkungen auftreten. Im
Wesentlichen geht es dabei um die Beanspruchung von Biotopen.

Hinsichtlich der Biotopstruktur wurde die Gberwiegende Freifliche im urspringlichen B-Plan
aus dem Jahr 2004 als Ruderale Staudenflur (RHU) mit einem Wert von 2 eingestuft. Aktuell
handelt es sich um artenarmes Frischgriinland (GMA) mit Mahd und einer Wertstufe von 2.
Ein zusatzlicher Eingriff aufgrund einer mbglichen Wertsteigerung gegeniiber dem Bestand
des GOP aus dem Jahr 2003 ergibt sich nicht.

HI e R

e .‘q-. : \’

b
'

Abb. 19: Uberlagerung 2. Anderung mit Bestandsaufnahme GOP (ScHiepewitz 2003).

In der Tab. 7 werden die Biotoptypen der Originalfassung/GOP 2003 mit den aktuellen
Biotoptypen der Begehung im Jahr 2022 gegeniibergestellt. Einbezogen wurden
Randstrukturen.
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Tab. 7: Gegeniiberstellung von Biotoptypen.

B-Plan Originalfassung/GOP 2003 Begehung 2. Anderung 2022

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener | GMA Artenarmes Frischgriinland
Standorte

BHS Strauchhecke standortheimischer Gehélze mit | - nicht vorhanden
Uberschirmung

BLR Ruderalgebisch standortheimischer Gehdlze - innerhalb gerodet

BHF Strauchhecke standortheimischer Gehblze - nicht vorhanden

BAL Lickige Allee BRR Baumreihe

BBA Einzelbaum (Laubgehblz) BBA/BBJ | Alterer/lingere Einzelbaum

Bilanziert wurde mit dem Erlangen der Rechtskraft der Originalsatzung auch Gehélzrodungen.
Diese waren bei der aktuellen Biotopkartierung der zweiten Anderungsfliche im Mérz 2022
bereits realisiert. Dazu zdhlen die BHF am Gelinde der Feuerwehr, BHS innerhalb der
Anderungsfliche sowie das in die Anderungsfliche hineinragende BLR. Die Biotoptypen sind
in der Tab. 7 farblich hervorgehoben.

Das aktuelle Luftbild zeigt jedoch noch die Gehdlzstrukturen.

Der GOP (Sciepewitz 2003) enthdlt auf Seite 28/29 eine Eingriffshilanzierung nach ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (LUNG 1993). Darin eingeschlossen sind die o. g. Biotoptypen BLR, BHS,
BHF und RHU. Fir deren Beanspruchung wurde ein Totalverlust durch Versiegelung baw. ein
Funktionsverlust bilanziert. Ermittelt wurden insgesamt fir die Umsetzung der urspriinglichen
Planung 18,3885 ha Kompensationsflichendquivalente, fiir die ein Konzept an MaBnahmen
entwickelt wurde (s. Kap. 6.1.1).

Nachfolgend werden die urspriinglich errechneten Versiegelungen anhand der GRZ fiir die
Wohnbauflichen mit der zweiten Anderung gegeniibergestellt. Dazu wurde der
Geltungsbereich der zweiten Anderung mit der Originalsatzung (iberlagert.

Die nachfolgende Tab. 8 gibt einen Uberblick zur Flichenbilanz aus dem B-Plan in der
urspriinglichen Fassung (Werte iiberschligig) und der 2. Anderung. Unveréndert liegt die GRZ
bei 0,3 (mégliche Uberschreitung 50 % = max. GRZ 0,45).

Tab. B: Gegeniiberstellung von Flichen.

B-Plan Original | 2. Anderung Differenz zum Original
Auszug

WA 15.830x 0,45 15.841 % 0,45 +11m?

=7.124 m* =7.128 m*

Versiegelung Versiegelung

Verkehrsflichen 3.133 m? 3.247 +114 m?
Grinflache 125 m? - -125 m?

19,088 m? 19.088

Im Ergebnis der Flachenbilanz (Tab. 8) kann festgestellt werden, dass das Allgemeine
Wohngebiet (WA) lediglich 11 m? grofer ist und die Verkehrsflichen sich um 114 m?
vergroBern gegenuber der Originalsatzung. Eine urspringliche Grinflache entfallt und wird
der Wohnbau- bzaw. Verkehrsflache zugeschlagen.
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Die damals getroffenen Festsetzungen der rechtskréftigen B-Plans werden dabei in
angepasster Form dbernommen. Ein rechnerischer Nachweis (Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung) kann entfallen, da kein zusdtzlicher ausgleichspflichtiger Eingriff
abzuleiten ist.

Bel einer prozentualen Gegenilberstellung in Abhdngigkeit der GréRe des Plans im Original mit
ca. 9,44 ha und der zweiten Anderungsfliche mit ca. 1,9 ha entspricht das 20 % Anteil an der
Gesamtfliche. Dementsprechend sollte auch der aktuell zu  erbringende
Kompensationsumfang mind. 20 % der MaBnahmen betragen. Rechnerisch ergibt das einen
Wert von 3,6777 ha Kompensationsflichendquivalent, der fiir die zweite Anderung zu
erbringen ist (Bedarf).

Die Herleitung ergibt sich aus Tab. 9.

Tab. 9: Ermittlung des antelligen Kompensationsflichenbedarfs.

B-Plan Original 2. Enderun! Anteil % am Original
Grofe 9,44 ha 1,9 ha ~20%
Kompensationsflichenbedarf | 18,3885 ha FA 3,6777 ha FA ~20%
(36.777 m® FA)

Es wird dabei auf die bereits bekannten MaBnahmen des GOP ([ScHiepewitz 2003)
zurdckgegriffen.

6.3 Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

6.3.1 Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrichtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll
moglichst im raumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit
nach Fertigstellung des Vorhabens erfolgen.

Innerhalb des Geltungsbereichs der zweiten Anderung stehen nicht in ausreichendem Umfang
geeignete Mafnahmen zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt zur Verfiigung.
Es werden Gehdlzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs realisiert und dariiber hinaus
wird eine Mafnahme innerhalb des Stadtgebietes umgesetzt.

6.3.2 Art und Umfang der MaRnahmen

Auf der Grundlage der Originalsatzung mit GOP (Scriepewitz 2003) wird der zu erbringende
Umfang auf die zweite Anderungsfliche reduziert.
Folgende Malnahmen der Ursprungsfassung werden fur die Kompensation herangezogen:
* Pflanzung von Laubbaumen an Verkehrsflachen
& Innerhalb der Baufelder sind je 100 m? versiegelter Fliche 3 Obstbiume oder 1
Laubbaum zu pflanzen.
e Externe Malinahme T 3 als Zuordnungsfestsetzung. Auf ca. 2,56 ha Acker naturnahen
Buchenwald entwickeln (Quelle: GOP Scuiepewitz 2003).
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Tab. 10: Gegeniiberstellung der KompensationsmaBnahmen.

B-Plan Originalfassung/GOP 2003 2, Anderung
MaRnahme Flachen- MaBnahmen Flachen-
dquivalent aguivalent
Pflanzung von 84 standort- 0,1680 Fflanzung von & 0,016
gerechten Laubb&umen im stratenbegleitenden
Strafenraum/Parkplatz/Regen- Biumen
wasserriickhalteteich
Pflanzung von 122 standort- 00,2440 Pflanzung von 2 0,10
gerechten Obstbidumen pro
Laubbaumen/Obstbdumen in den Grundstiick oder 1
Garten kleinkroniger Laubbaum
Umwandlung von Acker in 5,1260 Anlage von Wald durch 5,1260
naturnahen Buchenwald Pflanzung
2,5630 ha 2,5630 ha
Summe 5,538 ha FA 5,242 ha FA
(55.380 m? FA) (52.420 m?® FA)

Die Berechnung des Kompensationsflichenaquivalents fiir die 2. Anderung erfolgte auf Basis
der damals angewandten Berechnungsgrundlage (vgl. Abb. 18). Es handelt sich um einen
rechtskraftigen B-Plan. Zusdtzliche Eingriffe durch die Beanspruchung fléchig ausgepragter
Biotoptypen ergeben sich nicht.

In Tab. 11 sind die drei MaRnahmen aufgefiihrt und deren Berechnung erldautert. Um eine
einheitliche Qualitdit der MaBnahmen hinsichtlich Herstellung und Unterhaltung zu
gewdhrleisten, ist der Zielbereich der aktuellen Fassung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung”

benannt und in den MaBnahmenbeschreibungen bericksichtigt.

Tab. 11: Berechnung des Flachendguivalentes fiir die KompensationsmaBnahmen.

F Kf KFA
Flichen- Kompensations-
groBe |Nr. hmP; IESKICE: Zielbereich HzE faktor th‘;"'

(m?) malnahme It. GOP 2003 dquivalent

Pflanzung von

stralfenbegleitendean 6.22 Anpflanzung von
160 Kl Baumen Einzelbdumen und 1,0 160
8 5tk. Baumgruppen
{20 m*/H5t.)
Anpflanzung voen
Elni:llb:;r::l: ]{':::::nﬁer 6.22 Anp_f_lanzung von
1000 (K2 i b Einzelbdumen und 1.0 1.000
kot Baumgruppen
50 Stk.

(20 m*/HSt.)

25 630 | K4 Anlage von Wald durch 1.11 Anlage von Wald 2,0 51.260
Fflanzung durch Pflanzung

I 25790 Kompensationsflicheniguivalent KFA 52.420
Kompensationserfordernis EFA 36.777
Defizit/Uberschuss| +15.643
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Erlduterung zu Tab, 11:

Der GOP aus dem Jahr 2003 geht von einer Grundfidche von 20 m? pro Einzelbaum aus. Das findet bei
Mafnahme K 1 und K 2 erneut Anwendung.

Die Mafnahme K 2 beriicksichtigt bei der Berechnung Obstbdume mit je 2 Stiick pro Baugrundstilck
unabhingig von der Gréfie der Versiegelung. In den meisten Fallen werden bei Wohnbaugrundstiicken
in den Hausgdrten Obsthdume bevorzugt. Es sind 25 Baugrundstiicke vorgesehen.

Ferner werden zur Gegeniiberstellung die Kompensationsfaktoren des GOP genutzt, Somit entsteht die
Méglichkeit des direkten Vergleichs. Das Ausgleichskonzept entstammt dem rechtskréftigen B-Plan. Es
ergibt sich bei der Gegeniiberstellung der Originalsatzung und der zweiten Anderung kein zusdtzlicher
Eingriff durch Beanspruchung fldchig ausgepriigter Biotoptypen.

Die drei gewdhlten MaBnahmen wurden in der Form geindert, dass diese den vorgesehen
Ortlichkeiten entsprechen. Das betrifft die Baumarten und Pflanzqualititen bei MaRnahme
K 1. Verwendet werden aufgrund der Standorte im Stralenraum kleinkronige Baume
standortheimischer Arten. Die Pflanzqualitdt wird mit einem Stammumfang von 16-18 cm
gewahlt,

Bei der MaBnahme K 2 wird die Pflanzqualitdt der Obstbdume mit 10-12 cm Stammumfang
beibehalten wie auch die Auswahl der Arten. Die Sorten wurden angepasst. Sofern ein
Laubbaum von den Grundstiickseigentimern bevorzugt wird, ist ein kleinkroniger Baum im
Hausgarten mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu widhlen. Die Anzahl der Baume wird
unabhangig vom Umfang der Versiegelungen auf dem Grundstiick festgelegt.

Die MaBnahme K 3 dient als Ausgleichspflanzung fiir die unvermeidbare Féllung eines Baumes
an der Strale Vogelsang und beinhaltet ein zusdtzliches Ausgleichserfordernis gegeniiber dem
rechtskraftigen B-Plan.

Die MaBnahmen K 4 umfasst die Anlage von Wald durch Pflanzung und wurde im
Wesentlichen Gbernommen. Es wurde die Pflanzliste der Baum- und Straucharten erweitert.
Die Umsetzung hat in enger Abstimmung mit der Landesforst zu erfolgen und die genaue Lage
einer Gasleitung ist vor Pflanzung zu kldren.

Im Einzelnen sind folgende Mafnohmen zu realisieren:

K1: Pflanzung von stralenbegleitenden Baumen

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind an der Planstralle 8 standortgerechte kleinkronige
Laubgehdélze in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 16 — 18 ¢cm Stammumfang, 3 x v., m. B, zu
pflanzen.

Gehdlzliste kleinkroniger Sorten:

- Feldahorn (Acer campestre) 'Elsrijk’,

- Mehlbeere (Sorbus arig) 'Magnifica’

- Hainbuche (Carpinus betulus) 'Frans Fontaine', Sdulenform

Die Pflanzstandorte sind entsprechend der Ausfihrungsplanung festzulegen. Die Flache der
wasser- und luftdurchlassigen Baumscheibe hat mindestens 12 m? zu betragen.

Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Fir die
Pflanzung wird eine Gber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
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In den ersten 10 Jahren sind fiir eine gleichmaBige Kronenentwicklung 2 Erziehungsschnitte
durchzufihren, Der dauerhafte Erhalt ist zu gewdhrleisten. Bei Abgang erfolgt Ersatz an selber

Stelle.
Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

K2: Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Grundstiicken

Auf jedem Grundstiick sind zwei Obstbaume in der Pflanzqualitit Hochstamm, 10 — 12 cm
Stammumfang, 3 x v., m. B. zu pflanzen oder je ein kleinkroniger Laubbaum in der
Pflanzqualitat Hochstamm), 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B..

Geholzliste kleinkroniger Arten/Sorten:

- Feldahorn (Acer campestre) 'Elsrijk’,

- Mehlbeere (Sorbus aria) 'Magnifica'

- Hainbuche (Carpinus betulus) 'Frans Fontaine', Saulenform
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Rotdorn (Crataegus laevigata) "Paul’s Scarlet”

Gehdlzliste Obstbiume:
Vorzusehen sind regionaltypische Sorten der Arten Pflaume, Apfel, Kirsche und Birne.

Apfel Pflaume Kirsche Birne
Doberaner Renette Bihler Frithzwetsche | Buttners Rote Knorpelkirsche Clapps Liebling
Gelber Richard Czar Grofe Schwarze Knorpelkirsche | Gellerts Butterbirne
Gravensteiner Hauszwetsche Schneiders Spite Knorpelkirsche | Gute Graue
James Grieve Mirabelle von Nancy | Werdersche Braune Williams Christbirne
Mecklenburger Kbnigsapfel | Wangenheim Alexander Lucas
Pommerscher Krummstiel Ersinger Frihe Bosc's Flaschenbirne
Prinz Albrecht von Preulien lozephine von
Mecheln

Roter Boskoop Conferencebirne
Kaiser Wilhelm
Altlinder Pfannkuchenapfel
Danziger Kantapfal

Die Fliche der wasser- und Iluftdurchldssigen Baumscheibe hat mindestens

12 m? zu betragen.

Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Dem
Grundstiickseigentimer obliegt die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie der
dauerhafte Erhalt. Bei Abgang erfolgt Ersatz an selber Stelle,
Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

K3:

Lage: Stadt Plau am 5See, Liibzer Chausee
An der Lubzer Chaussee werden 3 standortgerechte Laubgehélze in der Pflanzqualitit

Hochstamm, 16 — 18 ecm Stammumfang, 3 x v., m. B. in die Liicken des Bestandes gepflanzt.

Pflanzung von 3 Hochstdmmen an der Liibzer Chaussee
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Die genauen Standorte legt die Stadt Plau am See fest.

Die Fliche der wasser- und Iluftdurchldssigen Baumscheibe hat mindestens
12 m? zu betragen.

Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Fiir die
Pflanzung wird eine iiber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
In den ersten 10 Jahren sind fir eine gleichmdlige Kronenentwicklung 2 Erziehungsschnitte
durchzufiihren. Der dauerhafte Erhalt ist zu gewadhrleisten. Bei Abgang erfolgt Ersatz an selber
Stelle.

Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

K4: Anlage von Wald durch Pflanzung

Lage: Gemarkung Plau am See, Flur 17, Flurstlck 84 (tiw.)

Auf einer Fliche von 25630 m? wird eine Waldfliche als Erstaufforstung entwickelt.
Ausbildung eines stufig aufgebauten Waldrandes. Zu verwenden sind standortgerechte Baum-
und Straucharten aus moglichst gebietseigenen Herkiinften in Abstimmung mit der
Landesforst M-V,

Es werden Straucher sowie Samlinge und Heister als 2-3-jdhrige Forstbaumschulware in einem
Pflanzverband von 1 m x 1,5 m gepflanzt. Die Flache wird gegen Wildverbiss mit einem 1,8 m
hohen Zaun eingezdunt.

Pflanzliste empfohlene Baum- und Straucharten:

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Wild-Birne (Pyrus pyraster)

- Winter-Linde (Tilia cordata)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Weikdorn (Crataegus monogyna)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Fir die Pflanzung wird eine iiber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt sowie der Erhalt i. 5. des Landeswaldgesetzes. Bei der Umsetzung ist die Lage von
Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

Fazit:
Durch die geplanten KompensationsmaBnahmen K 1 bis K 4 kann der anteilig erforderliche
Kompensationsumfang erbracht werden.

Die genaue Bezeichnung der MaBnahmen geht aus den MaRnahmeblattern unter Kap. 6.4
hervor.
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6.4 Mafinahmenblatter

6.4.1 Schutz- und VermeidungsmaRBnahmen

V 1 Schutz von Gehdlzen (allgemeine Hinweise)

MaRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. V' 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr, 3 ,Mihlenberg” 2. Anderung, Stadt Plau am See

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung:

Geféihrdung von Gehdlzen durch mﬁgliche mechanische Schaden

MaRnahme

Schutz von Gehilzen

Beschreibung der MaBnahme

Dooooo

Lage: Die MaRnahme bezieht sich auf Gehdlze, die sich im Umfeld von Erdarbei-
ten befinden.
Beschreibung: Wihrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrichtigung der Geholze
auszuschlieBen. Oberirdische Teile der Bdume dirfen nur durch
Fachunternehmen zuriickgeschnitten werden. Der Wourzelbereich der
geschiitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden;
Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wourzelbereich sind nicht zuldssig.
Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auferhalb der Kronenbereiche
zuldssig.
Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten,
DIN 18920, RAS-LP 4, ZTVE-5tE.
Art der MaRnahme
X Vermeidungs-/Minderungs-/Schutzmafnahme | (] AusgleichsmaRnahme
O GestaltungsmaBnahme O ErsatzmaBnahme
Zeitpunkt der Durchfiihrung
O vor Baubeginn & mit Baubeginn O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
[® vermieden [ vermindert
O ausgeglichen O ausgeglichen i. V. m. Maln.-Nr. O nicht ausgleichbar
O ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaBn_-Nr. [ nicht ersetzhar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme
Flichen der &ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
Flichen Dritter Stadt Plau am See
- ’ . = . = Markt 2
Vortbergehende Flicheninanspruchnahme t .
g Kinftiger Eigentimer SETEE e e

Grunderwerb erforderlich
Mutzungsinderung / -beschrinkung Kinftige

Zustimmungserkldrung

als Trager des Verfahrens

Unterhaltung:
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51 Einzelstammschutz an Gehdélzen

MaBnahmeblatt Mafinahmen-Nr. 5 1
V=\fermeldung, G=Gestaltung, S=5chutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 3 ,Mihlenberg” 2. Anderung, Stadt Plau am See

Konflikt/Art der Beeintriichtigung

Beschreibung: Gefihrdung von Biumen durch mégliche mechanische Schiden

Umfang: Einzelstammschutz mit mindestens 2 m Hohe

MaBnahme Einzelstammschutz an Gehilzen

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Die MaRnahme bezieht sich auf Gehdlze, die sich im Umfeld von Erdarbei-
ten befinden.

Beschreibung: Einzelstammschutz aus mindestens 2 m hohen Bohlen auf Polsterung wihrend|
der Bauphase.

Art der MaBnahme

B vermeidungs-/Minderungs-/Schutzmafinahme | O Ausgleichsmafnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ Ersatzmalnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn [® mit Baubeginn [ mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden O vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaBn.-Nr. O nicht ausgleichbar

[ ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaBn.-Nr, O nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flichen der offentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flichen Dritter Stadt Plau am See

O voribergehende Flicheninanspruchnahme Kinftiger Eigentiimer: Markt 2

O Grunderwerb erforderlich 19395 Plau am See

O Nutzungsinderung / -beschrinkung Kinftige als Trager des Verfahrens

O Zustimmungserklirung Unterhaltung:
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6.4.2 Artenschutzrechtliche MalRnahmen

Varsl Fledermausfreundliches Lichtmanagement

MafRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. Varsl
V=\Vermeidung, CEF = vorgezogene MaBnahme,
FCS=kompensatorische MaBnahme, S=5chutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr.3 Mihlenberg” 2. Anderung, Stadt Plau am See

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefahrdung von Fledermausen durch Lichtimmissionen
Umfang: Straflen- und Gebdudebele u+:htun§L
Mafnahme Fledermausfreundliches Lichtmanagement

Beschreihung der MafRnahme

Lage der MaBnahme: Anderungsbereich B-Plan 3 ,Miihlenberg”

Landschaftszone: Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: erschlossenes Plangebiet, Hochbauphase

Beschreibung der MaBnahme:

Die aufgefihrten Empfehlungen orientieren sich an dem Leitfaden fir die Berlcksichtigung von
Fledermadusen bei Beleuchtungsprojekten, EUROBATS Publication Series No.8 (deutsche Ausgabe),
UNEP/EURDBATS Sekretariat, Bonn, Deutschland, 68 Seiten.

Im Bereich des neuen Wohngebietes ist in Form einer kombinierten Wirkung von voll abgeschirmten
Leuchten und kurzen Masten die Stérwirkung durch Lichtimmisionen zu begrenzen. Dabei strahit das
Licht direkt auf die Fahrbahn und nicht auf den angrenzenden Gehélz-fGriinbestand. Diese Bereiche
bleiben dunkel und weiterhin fir Fledermaduse passier- und nutzbar.

Das Licht ist dem tatsdchlichen menschlichen Bedarf im Bereich der Strafen (erforderliche
Mindestbeleuchtungsstarke) anzupassen.

Fir die Beleuchtung ist auf LED-Lampen ohne Blauanteil und mit amberfarbenem Licht (< 2.700 K)
zuriickzugreifen, um ein kiinstliches Anziehen von Insekten In groen Mengen zu verhindern.

Art der MaBnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/Schutzmainahme | O AusgleichsmafRnahme

O GestaltungsmaRnahme O Ersatzmalnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | & mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

vermieden O vermindert

O ausgeglichen [J ausgeglichen i. ¥. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar
O ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaBfn.-Nr. O nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der Mafnahme

O Flachen der dffentlichen Hand letziger Eigentiimer:

O Flachen Dritter Stadt Plau am See
O vVoribergehende Flicheninanspruchnahme Kinftiger Eigentimer: Der Blrgermeister
O Grunderwerb erforderlich Markt 2

U Nutzungsinderung / -beschrinkung Kiinfrige 19395 Plau am See
O zustimmungserklirung Untarhaltung:
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Vars2 Baufeldfreimachung: Gehilzschnitt-/fallungen und Entfernen der Vegetationsdecke
im Zeitraum vom 01. September bis 28, Februar des Folgejahres.

MaRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. Varse2
V=Vermeidung. G=Gestaltung, 5=5chutz, A=Ausgleich, Eskrsatz

Projekt: B-Plan Nr. 3  Miihlenberg” 2. Anderung, Stadt Plau am See

Konflikt/Art der Beeintriachtigung

Beschreibung: Gefdhrdung von potenziell vorkommenden Gebiischbritern durch den
Beginn der ErschlieBungsarbeiten

Umfang: ErschlieRungsarbeiten mit Féllarbeiten, Entfernen der Vepetationsdecke

MaRnahme: Bauzeitenregelung bzw. Gkologische Baubegleitung (s. Beschreibung)

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Anderungsbereich B-Plan 3 ,Miihlenberg"

Landschaftszone: Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: Geltungsbereich mit Baumreihe und Grinlandflache

Beschreibung der MaBnahme:

Um einen Verlust von Gelegen oder die Totung von Tieren (v. a. Nestlingen) potenziell
vorkommender Brutvégel in der jungen Baumreihe zu werhindern, sind bauvorbereitende
MaBnahmen wie Gehdlzrodungen oder erforderliche SchnittmaBnahmen an Gehdlzen als auch die
Inanspruchnahme von Griinlandfldchen auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. September bis
zum 2B. Februar zuldssig. Ist dies micht zu realisieren, ist im Rahmen einer Gkologischen
Baubegleitung die Betroffenheit (genutzte Mester etc.) von Brutvigeln durch gezielte Nachsuche
auszuschliefen. Werden dennoch bei laufenden Bauarbeiten besonders geschitzte Tiere oder
Lebensstatten beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNat5chG
vor. Die Arbeiten sind dann in dem Bereich sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren
Maturschutzbeharde ist deren Ents:heidung abzuwarten.

Art der Mafnahme

E Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [0 AusgleichsmaRnahme

O GestaltungsmaBnahme [ Ersatzmafnahme

Zeitpunkt der Durchfilhrung

& vor Baubeginn |0 mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

& vermieden O vermindert

O ausgeglichen O ausgeglichen i. V. m. Mafn.-Nr. O nicht ausgleichbar
[ ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaBRn.-Nr. O nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der offentlichen Hand letziger Eigentdmer:

O Flichen Dritter Stadt Plau am See
O Veribergehende Flicheninanspruchnahme Kinftiger Eigentdmer: Der Bargermeister
O Grunderwerb erforderlich Markt 2

O Nutzungsanderung / -beschrankung Kinftige 19395 Plau am See
O Zustimmungserkiérung Unterhaltung:
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6.4.3 KompensationsmaRnahmen
K 1 Pflanzung von straBengeleitenden Bidumen

MaRnahmeblatt MaRnahmen-Nr. K1

VaVermetdung. GaGestaltung, SeSchutz, AsAusgleich, EsErsatz

Projekt: B-Plan Nr. 3 ,Miihlenberg” 2. Anderung, Stadt Plau am See

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung:

Beeintrdchtigung von Biotopen durch unmittelbare und mittelbare Wirkungen

MaBnahme

Pflanzung von straBenbegleitenden Biumen

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung;

Arten:

Pflanzabstinde:

Pflanzqualitst:
Pflanzung;
Schutzmalinahmen:
Flichengrofie:

an den Planstrafen im Bereich der 2. Anderungsflache

Griinland

Zur Durchgriinung des Plangebietes werden an der Planstrafe 8
standortgerechte kleinkronige Laubgeholze gepflanzt,

Auswahl kleinkroniger Sorten Feldahorn (Acer compestre) 'Elsrijk’, Mehl-
beere (Sorbus aria) "Magnifica’, Hainbuche (Carpinus betulus) ‘Frans
Fontaine' Saulenform

Die Hochstdmme werden in Abstanden von mindestens & m untereinander
gepflanzt.

Hochstamm, 16 - 18 5tU,, 3 x v,, m. B., durchgehender Leittrieb
Baumscheibe mind. 12 m? unversiegelte Flache

Sicherung mit Dreibock

160 m?

Art der MaBnahme

O Vermeidungs-/Minderungs-/Schutzmafnahme | B Ausgleichsmalfinahme
O Gestaltungsmaknahme O Ersatzmaknahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 5 Jahre. Dauerhafter Erhalt und fachgerechte Pflege.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn

O mit Baubeginn (& mit Bauabschluss

Beurtellung des Eingriffs

O vermieden
O ausgeglichen
O ersetzbar

O vermindert
Bd ausgeglichen i. V. m. MaBn.-Nr. K2, K4 [ nicht ausgleichbar
O ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der Manahme

Flichen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer:

O Flachen Dritter Stadt Plau am See

O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme | kinftiger Eigentiimer: Markt 2

O Grunderwerb erforderlich 1?_395 Plau am See

B Nutzungsinderung / -beschrinkung Kinftige alsTrigey des Verfahrans
O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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K 2 Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Grundstiicken

Malknahmeblatt Mafnahmen-Nr. K2

V=\Vermeidung, G=Cestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 3 ,Mihlenberg” 2. Anderung, Stadt Plau am See

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung:

Beeintrachtigung von Biotopen durch unmittelbare und mittelbare Wirkungen

MaBnahme

Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Grundstiicken

Beschrelbung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

Arten:

Pflanzabstande:

Pflanzqualitit:

Baugrundstiicke innerhalb der 2. Anderungsfliche

Griinland

Auf jedem Grundstick sind zwei Obstbdaume zu pflanzen oder je ein
kleinkroniger Laubbaum

Gehdlzliste kleinkroniger Arten/Sorten: Feldahorn (Acer campestre) 'Elsrijk’,
Mehlbeere (Sorbus arig) "Magnifica’, Hainbuche (Carpinus betulus) 'Frans
Fontaine', Sdulenform, Vogelkirsche (Prunus avium), Kornelkirsche (Cornus
mas}. Rotdorn {-:':ratae;us -'aeuigata} Paul’s Scarlet”

Obstgeholze regionaltypischer Sorten der Arten Pflaurne, Apfel, Kirsche und
Birne (s. Pflanzliste).

Die Hochstdamme werden in Abstdnden von mindestens & m untereinander
gepflanzt.

Hochstamm Laubgehdlz, 16 — 18 StU., 3 x v., m. B., durchgehender Leittrisb
Hochstamm Obstgeholz, 10— 12 em 5tU., 3xv., m. B

Pflanzung;: Baumscheibe mind. 12 m* unversiegelte Flache
SchutzmaBnahmen: Sicherung mit Dreibock

FlachengroBe: 1.000 m*

Art der MaRnahme

O vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | Bl AusgleichsmaBnahme
O GestaltungsmaBnahme O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 5 Jahre, Dauerhafter Erhalt und fachgerechte Pflege,

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn

O mit Baubeginn El mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

O vermieden
O ausgeglichen
O ersetzbar

O vermindert
& ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. K1, K4 O nicht ausgleichbar
O ersetzbari. V. m. Maln.-Nr. O nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flichen der &ffentlichen Hand letziger Eigentimer;

B Flichen Dritter Stadt Plau am See

O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme | kinftiger Eigentimer: Markt 2

O Grunderwerb erforderlich 15{395 Plau.am See
Nutzungsénderung [ -beschrankung Kinftige u::;::ﬁg‘;&f;k:;::::::;r
O Zustimmungserklirung Unterhaltung:
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K 3 Pflanzung von 3 Hochstimmen an der Liibzer Chaussee

MaBnahmeblatt Mafinahmen-Nr. K3

VeVermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 3 ,Mihlenberg” 2. Anderung, Stadt Plau am See

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Bes:hreihug;_:

Ersatz flir Baumfallung

MaRnahme

Pflanzung von Hochstimmen

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

Arten:
Pflanzabstinde;

Pflanzqualitat:
Pflanzung:
SchutzmaBnahmen:
FldchengroBe:

Liickenschluss an der Liibzer Chaussee

Bankette
An der Libzer Chaussee sind 3 standortgerechte heimische Laubgehélze in

die Licken des Bestandes zu pflanzen.

in Abstimmung mit Stadt Plau am See

Die Hochstdmme werden in Abstinden von mindestens & m untereinander
gepflanzt,

Hochstamm, 16— 18 StU., 3 x v., m. B., durchgehender Leittrieb
Baumscheibe mind. 12 m? unversiegelte Fliche

Sicherung mit Dreibock, Verbissschutz mit Drahthose

3 % 25 m*/Hochstamm = 75 m?

Art der MaRBnahme

O Vermeidungs-/Minderungs-/Schutzmalnahme | B Ausgleichsmaknahme
[ Gestaltungsmaknahme O Ersatzmalnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 5 Jahre. Dauerhafter Erhalt und fachgerechte Pflege.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn O mit Baubeginn mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

O vermieden O vermindert

O ausgeglichen & ausgeglichen i, V. m. Mafn.-Nr, [ nicht ausgleichbar

O ersetzbar O ersetzbar i. V. m. Maln.-Nr. O nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der Manahme

B Flichen der dffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flichen Dritter Stadt Plau am See

0O Veoribergehende Flicheninanspruchnahme Kinftiger Elgentimer: Markt 2

O Grunderwerb erforderlich v
Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kiinftige als Trager des Verfahrens
O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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K4 Anlage von Wald durch Pflanzung

MaBnahmeblatt Mafinahmen-Nr. K 4
V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=5chutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 3 ,Mihlenberg” 2. Anderung, Stadt Plau am See
Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Besch reihung: Beeintrichtigﬂ von Biotopen durch unmittelbare und mittelbare Wirkunﬂ
MaRnahme Anlage von Wald durch Pflanzung

Beschreibung der Maknahme

Lage: Gemarkung Plau am See, Flur 17, Flurstiick 84 (tlw.)

Ausgangszustand: Acker

Beschreibung: Auf einer Fliche von 25.630m? wird eine Waldflache als Erstaufforstung

entwickelt. Ausbildung eines stufig aufgebauten Waldrandes. Zu verwenden
sind standertgerechte Baum- und Straucharten aus méglichst
gebietseigenen Herkdnften in Abstimmung mit der Landesforst M-V

Pflanzabstinde: Pflanzverband 1mx 1,5m

Pflanzqualitat: Strducher, S$dmlinge und Heister als 2-3-jdhrige Forstbaumschulware
SchutzmaBnahmen:  Wildschutzverbisszaun Knotengeflecht 1,8 m hoch

FlichengroBe: 25.630 m?

Art der MaBnahme

O vermeidungs-/Minderungs-/Schutzmalnahme AusgleichsmaBnahme

O GestaltungsmaRnahme O ErsatzmaBnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept
Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 5 Jahre. Dauerhafter Erhalt und fachgerechte Pflege.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn O mit Baubeginn & mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

O vermieden O vermindert

O ausgeglichen E ausgeglichen i. V. m. Maln.-Nr. K1,K2 O nicht ausgleichbar

O ersetzbar O ersetzbar i. V. m. Maln.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

[E Flichen der éffentlichen Hand Jetziger Eigentimer:
O Flachen Dritter Stadt Plau am See
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme | Kinftiger Eigentiimer: Markt 2

; 19395 Plau am See
O Grunderwerb erforderlich -

als Trager des Verfahrens

® Nutzungsanderung / -beschrinkung kinftige
O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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6.5 Kostenschdatzung nach DIN 276

Bericksichtigt wird die Herstellungs- und Entwicklungspflege (iber einen Zeitraum van 5 Jahren. Die
dauerhafte Unterhaltung der Mafnahmen ist zu sichern.

Baumpflanzungen K1und K3

Kostengruppe Menge | Einheit Gz_g_nnﬂan:l E.P. Gesamt
500 AulRenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
1 m?* |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 50,00 50,00
Perliten (100 I/Hst)
Summe 512: Bodenbearbeitung 50,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
11 5t. |Hochstamm, 16 - 18 cm 5tU,, 3 x v, 350,00 3.850,00
m. B., 3-Bock
11 St.  |Fertigstellungspflege Hochstamm- 50,00 550,00
pflanzung
Summe 514: Pflanzen 4.400,00
519 Gelindeflichen, sonstiges
11 St.  |4-jahrige Entwicklungspflege 200,00 2.200,00
Hochstammpflanzung
Summe 519; Gelandeflichen, sonstiges 2.200,00
Summe 500 AuBenanlagen (netta) 6.650,00
K 2 Obstbaumpflanzung auf Grundsticken
Kostengruppe Menge | Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
5 m*® |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 50,00 250,00
Perliten {100 I/Hst)
Summe 512: Bodenbearbeitung 250,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
50 St. |Hochstamm, 10-12em StU,, 3x v, 200,00 | 10.000,00
m. B., 3-Bock
Summe 519: Geldndeflichen, sonstiges 10.000,00
Summe 500 AufBenanlagen (netto) 10.250,00

Alternativ bei Pflanzung eines kleinkronigen Laubbaums ist von ca. 300,- € pro Baum auszugehen.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege obliegt jeweils dem Grundstiickseigentimer.

K 4 Anlage von Wald durch Pflanzung

Fiir die 25.630 m? Erstaufforstung kbnnen ca. 4,50 €/m? veranschlagt werden.

Weitere Kosten:

Hinzu kommt die SchutzmaRnahme 5 1 wihrend der Bauphase.
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6.6 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Stadt Plau am See beabsichtigt die Ausweisung von Wohnbauflachen fiir den steigenden
Bedarf an Wohnraum. Durch die gute Anbindung an das lberregionale Stralennetz und
Einrichtungen wie Kindertagesstatte und Schulen ist die Stadt ein attraktiver Wohnort.

Der Flachennutzungsplan als vorbreitender Plan weist die Flache des Geltungsbereichs als
Wohnbauflache aus.

An den grundsatzlichen Zielen der Planung aus dem Jahr 2004 wird mit der Entwicklung von
Wohnbauflichen wird festgehalten. Ein Teilbereich des urspriinglichen B-Plans wird
umgesetzt und orientiert sich am aktuellen Bedarf an Einzel- und Doppelhausern.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Verwendete technische Verfahren

+ Biotop- und Nutzungstypenkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fiir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” (LUNG 2013)

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung beziglich § 44 BNatSchG auf Ebene des B-
Plans unter Verwendung von ,Leitfaden Artenschutz Mecklenburg-Vorpommern
(FROEUCH & Sporseck 2010)

o Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen unter Verwendung der , Hinweise
zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).

7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschatzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Nicht zuletzt geben die Aufnahme der
Biotope mit Einschatzung ihrer Wertigkeit eine Grundlage Gber mogliche Auswirkungen der
Planung.

Die Stadt Plau am See verfiigt (ber keinen Landschaftsplan, der als Grundlage fiir die
Einstufung der Funktionen und Merkmale der Schutzgiiter dienen kénnte.

Die wvorhandenen Daten lassen eine realistische Einschdtzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu.

Schwierigkeiten ergaben sich in der Qualitdt der Unterlagen. Es kommt zu Abweichungen
2wischen Originalsatzung und der aktuellen Planung. Grundlage ist hier eine Vermessung, die
wesentlich genauer ist. Auf eine digitale Bereitstellung der Originalsatzung konnte nicht
zuriickgegriffen werden.

Sonstige Schwierigkeiten und Kenntnisliicken ergaben sich bei der Bearbeitung nicht.

7.3 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

Gegenstand der Uberwachung (Monitoring) nach & 4 ¢ BauGB sind die erheblichen
Umweltauswirkungen. Insbesondere geht es um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
und deren friithzeitige Ermittlung sowie geeignete GegenmaRnahmen aufzustellen. Das
Monitoring beinhaltet zusatzlich auch die Durchfihrung von Festsetzungen einschlieRlich der
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt.
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Das Monitoring hat im Rahmen wvon fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach  Wasserhaushaltsgesetz,  Bundesimmissionsschutzgesetz,
Bundeshodenschutzgesetz und dem Bundesnaturschutzgesetz sowie landeseigenen
Gesetzesgrundlagen zu erfolgen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Sicherzustellen ist, dass die einzusetzende Pflanzware flr die KompensationsmaRnahmen den
Gitebestimmungen des BdB fir Baumschulpflanzen entspricht. Die Pflanzung ist in der
ndchsten Pflanzperiode nach Ausfilhrung der Erd- und Rohbauarbeiten umzusetzen. Aufgrund
der Bodenverhdltnisse wird eine Herbstpflanzung empfohlen. Die Abnahme der Leistungen,
jeweils zum Ende der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist zu gewdhrleisten. Die
Naturschutzbehérde ist Gber die Abnahmen zu unterrichten. Der Ersatz nicht angewachsener
und eingegangener Pflanzen ist zu veranlassen und zu kontrollieren.

Gemal § 15 Abs. 4 BNatSchG sind Kompensationsmalnahmen in dem jeweils erforderlichen
Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Der Unterhaltungszeitraum ist von der
Zulassungsbehérde im Zulassungsbescheid festzusetzen. Fir die Ausfihrung, Unterhaltung
und Sicherung der KompensationsmaBnahmen ist der Verursacher des Eingriffs oder dessen
Rechtsnachfolger verantwortlich.

Die Schutzmalnahme 5 1 ist vor Beginn der Arbeiten und widhrend der Bautatigkeiten
regelmalig zu kontrollieren.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind die VermeidungsmaRnahmen
Varal und Vars2 festgelegt worden. Zur Einhaltung der Umsetzung ist geeignetes Fachpersonal
einzubeziehen und Kontrollen der Naturschutzbehdrde vorzunehmen.

8. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Stadt Plau am See beabsichtigt die zweite Anderung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 3
»Mihlenberg”.

Fiir den Bereich am Mihlenberg existiert ein rechtskraftiger B-Plan, der aus dem Jahr 2004
stammt. Der gesamte Geltungsbereich der Originalsatzung umfasst eine Fliche ven
ca. 9,44 ha. Zu diesem Zeitpunkt wurden im Norden ein Mischgebiet (MI) und ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Es wurde eine erste Anderung im Jahr 2015 durchgefiihrt. Diese bezog sich auf 2,45 ha im
Morden. Zwischenzeitlich sind dort Wohngrundstiicke erschlossen und bebaut,

Der iibrige Teil des B-Plans Nr. 3 in Richtung Stiden liegt brach und stellt sich als Griinland dar.
Am steigenden Wohnraumbedarf orientierend beabsichtigt die Stadt Plau am See als
Verfahrenstrager eine zweite Anderung fiir einen mittig liegenden Bereich mit 1,9 ha.

Ziel des B-Plans ist die Ausweisung von Wohnbaufliachen in einem allgemeinen Wohngebiet.
Vorgesehen ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern in bis zu 2-geschossiper
Bauweise.

Im wirksamen F-Plan der Stadt Plau am See ist der Bereich als Wohnbauflache dargestellt. Die
Anpassung der F-Plans ist daher nicht erforderlich.

Der pesamte Geltungsbereich der zweiten Anderung wurde im Frithjahr 2022 einer
Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen” (LUNG 2013) unterzogen.
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Beansprucht wird hauptsachlich Griinland. Das Plangebiet ist von Bebauungen umgeben und
verkehrlich angeschlossen an den Wittstocker Weg und die Stralle Vogelsang.

Mit der Errichtung baulicher Anlagen auf bislang nicht bebauten Grundflachen entstehen
gemadR § 1a BauGB in Verbindung mit Regelungen des BNatSchG unvermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft, anzusprechen ist insbesondere der Biotop- und Artenschutz.

Die bisher festgesetzten Mafnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt
aus dem rechtskraftigen B-Plan (Ursprung 2004) wurden im Bereich der Anderungsfliache nicht
umgesetzt. Es fand auch keine Bebauung (Eingriffe) bis zum Jahr 2022 statt.

Mit Ubernahme der GRZ von 0,3 dndert sich die mogliche Versiegelung durch die Errichtung
von Wohnhadusern im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht.

Nach § 1 a Abs. 3 5atz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die Uberplanung bereits
vorhandenen Baurechts nach § 30 BauGB ohne Zulassung weiterer Versiegelung fihrt damit
zu keiner Ausgleichspflicht.

Ein zusatzlicher Eingriff resultiert aus der Fallung eines nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzten
Baumes an der Strafle Vogelsang. Als Ausgleich sind drei Bdume zu pflanzen. Es wird ein
separater Antrag auf Befreiung gestellt.

Die zulissige GRZ von 0,3 im allgemeinen Wohngebiet mit einer méglichen Uberschreitung
von 50 % ergibt eine maximale GRZ von 0,45 (45 % Uberbauung). Bei einer maximalen
Uberbauung der Grundstiicke durch Gebdude einschlieBlich der Nebenanlagen auf den
Grundstiicken werden bis zu 7.128 m? vollversiegelt.

Die innere ErschlieRung (iber die neue Planstrae umfasst eine Flache von 2,418 m?,

Es sind die KompensationsmalRnahmen K 1 bis K 4 vorgesehen. Das umfasst Baumpflanzungen
zur Durchgriinung des Gebietes und Pflanzungen auf den Grundstiicken. Dariiber hinaus ist
eine Erstaufforstung im Stadtgebiet geplant. Die MaBnahmen entstammen der
Originalsatzung und sind anteilig der zweiten Anderung zugeordnet.

Mit der Summe an MaBnahmen kénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt kompensiert
werden,

Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde fir die nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten und fiir alle européischen Vogelarten
die Betroffenheit von den Verbotstatbestinden des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift.
Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Priifung sind eigene faunistische
Erhebungen im Jahr 2022 als auch Recherchen im Kartenportal Umwelt M-V. Fiir alle Gbrigen
planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgte die Durchfiihrung einer
Relevanzprifung.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse kénnen mittels
fledermausfreundlichem Lichtmanagement anlage- bzw. betriebsbedingte
Beeintrichtigungen durch Lichtimmissionen der Fledermause vermieden werden (Varal).
Zudem ist fur vorkommende Brutvogelarten eine Bauzeitenregelung zu realisieren, das heifit,
dass die notwendige Gehtlzfdllung und die Inanspruchnahme der Griinlandflache im Zeitraum
vom 01. September bis 28. Februar zulassig sind (Vare2). Ist dies nicht zu realisieren, ist im
Rahmen einer dkologischen Baubegleitung die Betroffenheit (genutzte Nester etc.) von
Brutvogeln durch gezielte Nachsuche auszuschliefen.

63



O

L




UWB zum B-Plan Nr. 3 ,Miithlenberg® 2. Anderung Stadt Plau am See

Nachhaltige Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie sind nach Realisierung der beschriebenen VermeidungsmaRnahme
nicht zu erwarten.

Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wird auch den
betroffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und dariiber hinaus
flir besonders geschiitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung getragen.
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satzungen/2017-01-01-Abfallsatzung-des-Landkreises-Ludwigslust-Parchim-Lesefassung. pdf.

https://www.kreis-lup.de/export/sites/LUP/.galleries/PDF-LUP3/PDF-FD63/Denkmallisten
[2021-01-25-Denkmalliste. pdf.

https://www.geoportal-mv.de/land-mv/GeocPortalMV_prod/de/Startseite/index.jsp.
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php.

https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/Im/Klima/Klimaschutz/
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