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Umweltplanung-Artenschutzgutachten-Fetzko (2024): Umweltbericht B-Plan Nr. 38 ,Rostocker Chaussee”

1 Anlass und Aufgabenstellung

Fir eine langfristige Bindung der in Plau am See ansédssigen Einzelhandelsunternehmen soll im Sinne
der Versorgungsfunktion des Gemeindehauptortes mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38
"Rostocker Chaussee" aufgestellt werden. Der Planungsraum befindet sich aus stadtebaulicher Sicht
in einer AuBenbereichslage, die derzeit von zwei Seiten durch vorhandene Siedlungsstrukturen
eingefasst ist.

Die geplante Verkaufsflichenzahl von etwa 3.400 m? ldsst sich ausschlieRlich tiber die Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes , Grolflachiger Einzelhandel” gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO realisieren.
Neben der Ansiedlung von Gewerbebetrieben sowie groRflachigen Einzelhandelsbetrieben soll mit
dem Verfahren die Verkehrsfiihrung in Richtung Quetziner StraRe geregelt werden. Dariiber hinaus
soll durch die Festsetzung eines Mischgebietes gemdR § 6 BauNVO ausgehend vom Wohngebiet
Quetziner StraRe siidlich des Geltungsbereiches ein immissionsvertraglicher Ubergang zu den
geplanten gewerblichen Nutzungen an der Rostocker Chaussee geschaffen werden.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38 "Rostocker Chaussee" ist neben der Gewinnung von
zusatzlicher Flache fir Wohnbebauung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung
von Bauflachen fiir die Ansiedlung eines Vollsortimenters, eines Lebensmittelmarkts und eines
Warenhauses, um Versorgungsliicken zu schlieRen und Umsatzsteueraufkommen in der Stadt zu
erhdhen und die Verkehrsanbindung des Planungsgebietes an den nordlichen Kreisel zu schaffen.

GemdR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Zusammenhang mit Aufstellung eines Bebauungsplanes eine
Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der
Umweltbericht ist gemadR § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstdndiger Teil der Begriindung des
Bebauungsplans. Er stellt insbesondere die ermittelten Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar.

Im Rahmen der vorliegenden Umweltpriifung werden die Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens mit
den Schutzgitern geprift und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen
Umweltauswirkungen bewertet. Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs
und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der
Ergebnisse im hier vorliegenden Umweltbericht.

Die Planung ist sowohl malRnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen und zu bewerten. Im
Rahmen der Umweltpriifung ist die Priifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde erforderlich.
Aufgrund der Vorpragung des Plangebietes durch die Wohnnutzungen erfolgt diese Priifung als Worst-
Case-Analyse. Die Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
erfolgt in einem gesonderten Fachbeitrag (Vgl. Anh.1 Artenschutzfachbeitrag). Die Ergebnisse und
deren artenschutzrechtliche Bewertung finden sich in Kurzfassung unter dem Schutzgut Tiere und
Pflanzen innerhalb des hier vorliegenden Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Das Planungsziel des B-Planes Nr. 38 ,,Rostocker Chaussee” ist neben der Gewinnung von zusatzlicher
Flache fir Wohnbebauung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von
Bauflachen fir die Ansiedlung eines Vollsortimenter, eines Lebensmittelmarkts und eines
Warenhauses, um Versorgungsliicken zu schlieBen und Umsatzsteueraufkommen in der Stadt zu
erhéhen und die Verkehrsanbindung des Planungsgebietes an den nordlichen Kreisel zu schaffen. Die
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Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans wird die vorhandene Zufahrt genutzt, um den
Zulieferverkehr der geplanten Verbrauchermarkte aufnehmen zu kénnen. Das damit in Verbindung
stehende, tagliche Lkw-Aufkommen wird zu keiner wesentlichen Erhohung des bestehenden
Verkehrsaufkommens fiihren.

2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Fldcheninanspruchnahme durch Neuversiegelung im Planungsgebiet verursacht eine Zerstérung
der vorhandenen Vegetationsdecke. Gleichzeitig gehen mit der Verdnderung der Versiegelungsart
Teillebensraume heimischer Insekten und anderer Kleinlebewesen verloren. Im Zuge der Bauarbeiten
werden Flachen fiir die Baustelleneinrichtung und fiir Lagerplatze benétigt. Um die Betroffenheit von
den nach FFH IV-Arten streng geschiitzten Pflanzen und Tieren im Zusammenhang mit dem Vorhaben
zu priifen wurde ein aktueller Artenschutzfachbeitrag angefertigt (Vgl. Anlage 1).

2.2.3 Schutzgut Flache

Vorliegend handelt es sich um intensiv genutztes Griinland mit mittlerem landwirtschaftlichem
Ertragsvermdgen. Die in Rede stehende Flache ist aufgrund seiner raumlichen Ausdehnung sowie der
guten verkehrlichen Anbindung und Lage pradestiniert fir die Errichtung eines Nahversorgungs-
zentrumes.

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die
Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Béden ist zu vermeiden.
Bodenversiegelungen sollten auf ein unbedingt notwendiges MaR begrenzt werden. MaRgeblich fiir
die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans ist die Ansiedlung von groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben, eines Gewerbegebiets, Mischgebiets und Allgemeinen Wohngebiets sowie
der dazu notwendigen Infrastruktur. Der damit in Verbindung stehende, hohe Versiegelungsgrad ist
als wesentlicher Eingriff anzusehen. Dieser wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
vollstandig kompensiert.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum
flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna sind solche zu nennen, die das
Vorkommen spezieller Arten ermoglichen. Innerhalb des Plangebietes sind keine B6den mit hoher
Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna vorhanden.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Aufgrund der derzeitigen Nutzung ist davon auszugehen, dass die wesentlichen Bodenfunktionen
innerhalb des Geltungsbereiches in durchschnittlicher Auspragung vorhanden sind. Insofern hat der
Boden in diesem Bereich fiir den Stoff- und Wasserhaushalt keine hervorgehobene Bedeutung.

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Das gesamte Plangebiet ist siedlungstopographisch glinstig gelegen. Das Vorkommen von
Bodendenkmalen kann nicht ausgeschlossen werden.
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2.2.5 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in ca. 1200 m Entfernung zum Trinkwasserschutzgebiet der
Grundwasserfassung Plau am See. Im direkten Vorhabensbereich befinden sich keine
berichtigungspflichtigen Oberflachengewasser.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Bewertet man
den Zustand der untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt, Eigenart und Schonheit,
so hat der Vorhabenstandort durch seine Vorpragung und die vorhandene Einfriedung eine geringe
Bedeutung fir den Natur- und Landschaftsraum. Die landwirtschaftliche Vorpragung des
Planungsraums sowie die N&dhe zur Bundesstrale B 103 vermindern die Erlebbarkeit und
Wahrnehmbarkeit der lokalen Landschaft als Natur- und Lebensraum.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwechselbarkeit einer
Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigenart sowohl natiirlich als auch
menschlich geprégt sein. Als Teil der Agrar- und Kulturlandschaft ist der Planungsraum typisch fir
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Naturnihe und Vielfalt als Ausdruck fiir die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung,
Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und Fauna beschrdnkt sich auf die
innerhalb des Planungsraums vorhandenen Vegetationsstrukturen.

2.2.7 Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz
Die Stadt Plau am See gehort zu der Klimazone Mittelbreiten. Das Klima ist maritim. Die vor-
herrschenden Windrichtungen sind dem Westsektor zuzuordnen.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich des o.g. Vorhabens Funde mdoglich.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das nachstgelegene nationale Schutzgebiet befindet sich siidlich in ca. 200 m Entfernung zum
Planungsraum. Es handelt sich um das Landschaftsschutzgebiet LSG 008 ,Plauer See”. Das
nachstgelegene europdische Schutzgebiet befindet sich &stlich in ca. 650 m Entfernung zum
Planungsraum. Es handelt sich um das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2539-301
,Plauer See und Umgebung”. Die nichstgelegenen Schutzgebiete befinden sich sudlich in ca. 1.800 m

Entfernung.

Es handelt sich um das Naturschutzgebiet NSG 304 ,Plauer Stadtwald” und das gleichnamige
europaische Vogelschutzgebiet DE 2539- 401. Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 38 ,Rostocker
Chaussee” unterliegt demnach keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) bzw. dem Naturschutzausfithrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V).

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
2.3.1 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch und menschliche
Gesundheit

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentlichen Immissions-
wirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen
Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte
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2.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die mogliche Flacheninanspruchnahme durch Neuversiegelung im Planungsgebiet verursacht eine
Zerstorung der vorhandenen Vegetationsdecke. Gleichzeitig gehen mit der Verdanderung der
Versiegelungsart Teillebensrdaume heimischer Insekten und anderer Kleinlebewesen verloren.

Im Zuge der Bauarbeiten werden Flachen fiir die Baustelleneinrichtung und flr Lagerplatze benétigt.
Dafiir sind Flachen auszuwadhlen, die bereits eine deutliche Vorbelastung aufweisen oder einer
zukiinftig geplanten Versiegelung unterliegen. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind diese Flachen zu
berdgumen und in den urspriinglichen Zustand zuriickzufiihren. Auf diese Weise kdnnen eine
nachhaltige Beeintrachtigung des Lebensraumes auf diesen Flachen unterbunden und das Erfordernis
von ErsatzmaBnahmen vermindert werden. Die mit der Planung verbundenen Neuversiegelungen
werden im Rahmen des Eingriffs-Ausgleichs-Konzeptes kompensiert. Im Siidwesten des
Geltungsbereichs befindet sich eine Waldfldche mit einer GréRe von 3.900 m2.

Das Forstamt Wredenhagen beschreibt die Flache wie folgt: "Bei der Waldflache handelt es sich um
ein Regenriickhaltebecken, auf welchem sich der vorhandene Gehdlzbestand aufgrund unterlassener
Pflege in den vergangenen Jahren stark entwickelt hat. Die Waldfunktionen sind aufgrund der
Belegung als Flache fiir Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und fiir die Regelung des
Wasserabflusses der benachbarten Wohngebiete schon jetzt stark beeintrachtigt. Es ist zu erwarten,
dass sich die Waldflaiche durch die Einleitung groRer Wassermengen (hauptsachlich
Niederschlagswasser offentlicher Verkehrsflachen) langfristig nicht ungestort entwickeln kann und es
insbesondere durch den Salzeintrag in den Wintermonaten mit dem Niederschlagswasser zu
erheblichen Schadigungen der Bodenvegetation und auch héherer Pflanzen und Gehdlze kommen
wird.” (Stellungnahme Forstamt Wredenhagen).

Im Verlaufe des Vorhabens ist bei der zustandigen Forstbehorde ein Antrag auf Waldumwandlung zu
stellen. Ein entsprechender Antrag wurde am 14.02.2023 beim Forstamt Wredenhagen gestellt und
am 07.06.2023 genehmigt.

Die vom Forstamt gestellten Auflagen sind zu beachten. Es sind im Ergebnis der Umweltpriifung zum
B-Plan Nr. 38 ,,Rostocker Chaussee” keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache zu erwarten.

2.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Bereich der geplanten Neuversiegelungen gehen sdamtliche vorhandenen Bodenfunktionen
nachhaltig verloren. Die mogliche Neuversiegelung konzentriert sich jedoch ausschlief8lich auf fiir den
Biotopschutz von untergeordneter Bedeutung und unbedingt erforderliche Bereiche. Sollten wahrend
der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffélligkeiten im Baugrund festgestellt werden, so ist
gemal Bundes-Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerdte sowie durch den Fahrzeugverkehr besteht die
potenzielle Gefdhrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle). Vor Beginn der
Bauarbeiten sind deshalb die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu priifen.
Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der

Baustelle zu entfernen.

Gleichzeitig werden die Fahrzeugfihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle Gefahrdung
hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaflen und umsichtigen Bauausfiihrung belehrt.
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Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaRen Zustand zu halten, der ein Freisetzen von Schadstoffen
unterbindet. Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungsgemaR zu entsorgen
und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der
umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren und ggf. durchzusetzen. Unter Einhaltung
dieser Malnahmen lassen sich negative Auswirkungen oder Verunreinigungen des Schutzgutes
Bodens vollstandig ausschlieRen.

Verbleibende Beeintrachtigungen aufgrund von Versiegelungen werden mit Umsetzung der
KompensationsmaRRnahmen vollstandig ausgeglichen. Bei allen geplanten MalRnahmen ist Vorsorge zu
treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung
oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
vermieden werden. Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch
das bau-, anlage- und betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags ist bei ordnungs-
gemaler Bauausfiihrung nicht zu erwarten. Zu befestigende und versiegelnde Flachen sind soweit
moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.

2.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in ca. 1200 m Entfernung zum Trinkwasserschutzgebiet der
Grundwasserfassung Plau am See. Durch den zu erwartenden Baustellenfahrzeugverkehr besteht
wahrend der Bauphase die potenzielle Gefdhrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmierdle) insbesondere in Senken, in denen sich das Niederschlagswasser ansammeln kann. Aus
diesem Grund sind vor Beginn der erforderlichen Bauarbeiten die Baufahrzeuge auf ihren technisch
einwandfreien Zustand zu priifen. Etwaige Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben.
Mangelhafte Fahrzeuge und Geréte sind von der Baustelle zu entfernen. Vor Beginn der Bauarbeiten
werden die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle Gefahrdung hingewiesen und
hinsichtlich einer ordnungsgemaRen und umsichtigen Bauausfiihrung belehrt.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur Freisetzung von
Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungsgemaR zu entsorgen und gegen
unbelasteten Boden auszutauschen. Die untere Wasserbehorde des zustdndigen Landkreises ist
unverziglich Giber die Havarie und die eingeleiteten MaRnahmen zu informieren. Die Bauleitung hat u.
a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren und durchzusetzen. Die
Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewdsser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind.

Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die
untere Wasserbehdrde des Landkreises (uWb) ist in diesem Fall unverziiglich tiber die Havarie und die
eingeleiteten MaRnahmen zu informieren.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch das bau-, anlage- und
betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in Boden-, Grund und Oberfldchen-
wasser ist bei ordnungsgemdRer Bauausfiihrung nicht zu erwarten. Zu befestigende und versiegelnde
Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren. Oberflachlich anfallendes
Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt/ verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder
abgeschwemmt werden. Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Wasser sind
mit der Umsetzung des B-Planes Nr. 38 ,,Rostocker Chaussee” nicht zu erwarten.
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