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Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behordenverbindliches Handlungs-
programm einer Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im
Verhaltnis zum Blrger nach auBen.

Dennoch bildet er die Grundlage des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2
BauGB. Demnach sind Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Die Stadt Plau am See verfligt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.
Dieser Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Flache fur gewerbliche Bauflachen, Wohnbauflachen und Griinflachen aus. Die
Ausweisung als sonstiges Sondergebiet, gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO, ist daraus
nicht zu entwickeln. Aus diesem Grund wird im Parallelverfahren (gemadB § 8
Abs. 3 BauGB) die 4. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Plau am See
eingeleitet.
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rumsrelevanten Sortimenten. Im Ergebnis dieser Vertraglichkeitsprifung ergab
sich eine Zulassung mit folgenden Einschréankungen/Auflagen:

o Verkaufsflachenbegrenzung auf insgesamt max. 800 m?2
¢ Anteilige Begrenzung der einzelnen SortimentsgréBen wie folgt:
o Gesundheits- und Pflegeartikel auf max. 150 m2 (VK)
o Modischer Bedarf auf max. 500 m2 (VK)
Spielwaren/Hobbybedarf auf max. 100 m2 (VK)

O

Sportbedarf/Camping auf max. 150 m2 (VK)
o Elektro/Technik auf max. 75 m2 (VK)
o Hausrat/GPK, Einrichtungszubehor auf max. 250 m2 (VK)

(@)

Die Baugrenze ist flr eine optimale Ausnutzung des Planungsraumes groBzlgig
festgesetzt. Zu berlicksichtigen sind die Abstandvorgaben der Landesbauord-
nung.

Dariiber hinaus soll eine abweichende Bauweise mdglich sein, um den Anspri-
chen an ein Nahversorgungszentrum entsprechen zu kénnen.

Zur Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl
(GRZ) mit 0,8 begrenzt.

Erganzend zu der Festlegung der zuldssigen Sortimente sind weitere einschran-
kende Festsetzungen mit Hinblick auf die Funktion als zentraler Versorgungsbe-
reich nicht erforderlich. Die Aussagen des Vertraglichkeitsgutachtens ,Die Gust-
rower Chaussee in Plau am See als Einzelhandelsstandort® sind zu berticksichti-
gen.

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) ist gemaB § 8 BauNVO die Unterbringung
von Gewerbebetrieben aller Art, Lagerhdusern, Lagerplatzen und o6ffentlichen Be-
trieben, Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebauden, Tankstellen sowie Anlagen
fir sportliche Zwecke zuldssig. Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO sind
unzuldssig. Die maximale Grundflachenzahl ist fliir das Gewerbegebiet gemal §
17 Abs. 1 BauNVO auf 0,80 begrenzt.

Weiterer Planungsgegenstand ist die Ansiedlung von Wohnbauflachen. Aus die-
sem Grund wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt, das Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anla-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zu-
lasst. Ferienwohnungen sowie Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind
unzuldssig. Die Grundflachenzahl ist flr das Allgemeine Wohngebiet WA auf 0,4
begrenzt.

Darlber hinaus soll durch die Festsetzung eines Mischgebietes gemal3 § 6 BauN-
VO ein immissionsvertraglicher Ubergang zwischen dem Gewerbe- und dem
Wohngebiet geschaffen werden. GemaB § 6 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des
Mischgebietes Wohngebdude, Geschéfts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetrie-
be, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
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